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Ca urmare a cereri adresate de S.C. Hub Property Management S.R.L, in calitate de beneficiar,
inregistrati la Consiliul Judetean Dambovita cu nr. 18931/11 :08.2023 5i completiirilor inregistrate cu nr.
21006/08.09.2023 si 30840 /15.12.2023 si analizarii documentafiei de urbanism in sedinta Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judefului Dimbovita din data de 25.08.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUJ - SEF
Nr. 18931 /10.01.2024

1. Date generale
- titlu / denumire proiect: “Elaborare PUZ in vederea lotizirii®;
- beneficiar / initiator: S.C. Hub Property Management S.R.I..;

de 18.448 mp, categoria de folosinga curti construchi, avand N.C. 83179:

- proprietari teren / imobil: §.C. Hub Property Management S.RL.;

~ tipul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: 8.C, Exclusivcad SRL,;

- specialist cu drept de semnfiturs R.U.R.: arh. Florinel SELTEA (D, E);

- Certificat de urbanism: or. 572 /12.09.2022, emis de Primiria Crevedia;

~ Studiu de Oportunitate: nr. 21908 /30.09.2022, emis de Consiliul Judetean Didmbovita,

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- teren infravilan situat in jud. Démbovifa, comuna Crevedia, satul Dérza, in suprafatd de 18.448 mp,
categoria de folosing curfi constructii, avind N.C. 83179; =
- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior emiterii sale si
aprobiirii documentaiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a condifiilor impuse de
instituiile avizatoare;

- in vederea realiziri scopului pentru care a fost elaborats documentatia de urbanism, nu vor fi afectate
alte proprietiti / terenuri publice sau private,

3. Prevederi urbanistice (P.U.G. -R.L.U.) abrobate anterior (P.U.G. comuna Crevedia aprobat prin
H.C.L. comuna Crevedia nr. 65/ 30.09.2008 si prelungit prin P.U.G. comuna Crevedia aprobat prin
H.C.L. comuna Crevedia nr. 54 /09.10.2020)

- U.T.R.: teren intravilan situat In comuna Crevedia; i

- functiunea predominants existents: M1 - zona cu functiuni mixte: servicii, comert, locuire (U.T.R. 1

- regim de construire: nereglementat;

- P.O.T. max. = 50%:;

-C.UT. max. = 1,75;

-R.H. max. = P+2E;

- H. max, = nereglementat;

- retrageri minime fata de aliniament = nereglementat;
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- retrageri minime fat3 de limitele laterale = nereglementat;
- retrageri minime fati de limite]e Posterioare = nereglementat,

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse
- UT.R.: terenu] reglementat se situeazs in intravilanul comunej Crevedia si se propune mentinerea.ih
intravilan;
- funetiuni predominante reglementate;

o Li(zoni de locuire individualg);

O IS (zoni institutii publice si servicii);
- subzone functionale; CC (zonil pentru cii de comunicatie rutiers si pietonali), SP (zonz spatii verzi cu
Caracter public): minim 5% din suprafata terenului vor fi spafii verzi cu caracter public; spatii verzi
ambientale, de protectic, locuri de joacs) SV (spatii verzi plantate in incinta loturilor cu caracter privat),
GC (gospodirie comunald), TE (zond activititi tehnico — edilitare);
- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati '

3.1. Li (zoni de locuire individual)
- P.O.T. max. = 35,00 %;
- C.UT. max. = 1,00;
-Rhmax.-={S}P,P+1E+M;
- H max. comnijs = 8,00 m;
- H max. coamj = 11,00 m;
- 8.V.min. = 20,00 %; vor f previzute spatii verzi plantate cu roj decorativ, dimensionate conform
prevederilor Anexa 6, 6.5 — Spatii verzi gi plantate - H.G. 525/ 1996, Regulamentul General de Urbanism;
spatiile verzi perimetrale (se vor amenaja cu Tespectarea prevederilor Legii nr, 287/2009 Republicata
privind Codului Civil, art, 6] 3, arborii trebuie siditi Ia o distan{d de cel putin 2 metri de linia de hotar,
coroanele arborilor vor fi in limita proprietarului / beneficiarnlug);
~ 88 Vor asigura min. 5,00 % dig suprafaa terenului, spatiu verde cu caracter public care se supune
prevederilor Legii nr. 24/2007 Republicati privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitailor;
- Retrageri zoni edificabil:
O retrageri (D.E. 240 — str. Calea Dérzei) = 3,00 m fad de limita de proprietate cu respectarea
avizului administratorului drmulyg (Primiria Crevedia);
o ren'ageﬁdmmimintﬁ—-lﬂﬂm fatd de limita de proprietate;
© limite laterale = 2,00 m fati de limita de proprietate;
© limita posterioard = 2,00 m / 3,00 m fati de limita de proprietate cu respectarea avizului
ini i canalului;
protecfie si siguranfs aferente drumurilor, retelelor de
utilititi, ape sau canale, normele privind sdndtatea populatiei, normele privind securitatea Jg
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice In vigoare §$i prevederile avizelor
institutiilor abilitate:
o in zonele de Protectie / siguranf aferente cdilor de comunicatie, retelelor de utilita, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucriir de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorulu;j /
administratorului obiectivaly; respectiv.
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3.2. IS (zona institutii publice si servicii)
=-P.O.T. max, = 50,00 %:;

- CU.T. max. = 1,50;

- Rhmax. = (S) P + 2E;

- H max. comigi = 10,00 m;

- Hmax. coamid = 12,00 m;

- 1 zond edificabil:

o aliniament E (D.E. 240 - str. Calea Darzei) = conform plangi reglementiiy] - geometrie neregulats
Cu respectarea avizului administratorulyj drumului (Primiiria Comunej Crevedia);

o aliniament 8 (drum de incintd) = 3,00 m fati de limita de proprietate;

© limite laterale =2,00m fati de limita de proprietate:

O 8e vor respecta retragerile / zonele de protectie §i siguranti aferente drumurilor, retelelor de
utilititi, ape sau canale, normele privind sanlitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare §i prevededle avizelor
instituiilor abilitate;

© inzonele de protectie / sigurantd aferente ciilor de comunicatie, refelelor de utilititi, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucriiri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorutui obiectivuluj respectiv.

5.3. SP (zoni spatii verzi cu caracter public)
= 8¢ vor asigura min. 5,00 % din suprafafa terenului (1.323 mp), spajiu verde cu caracter public care se
supune prevederilor Legii nr. 24/2007 Republicati privind reglementarea §1 administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitagilor;
- P.O.T. max. = 15,00%:
- C.U.T. max. = 0,15;
- Rh max. = p;
- H max. cormnigi = 3,00 m
- H. max. coami = 6,00 m (sunt permise indltimi mai mari de 6,00 m pentru diverse echipamente,
ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord Ja refelele electrice etc.); |
- Retrageri zoni edificabil:
© refragere edificabil N, § (drum de incintd) = 3,00 m fagd de limita de proprietate;
o limite laterale =200 m fata de limita de proprietate;
© se vor respecta retragerile / zonele de protectie §i siguranii aferente drumurilor, retelelor do
utilitifi, ape sau canale, normele privind sinditatea populatiei, normele privind securitatea a
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;
0  in zonele de protectie / sigurantd aferente ciilor de comunicafie, refelelor de utilitig, ape, canale,
altele asemenea se pot executa luerir de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul se va realiza din D.E, 240 (str. Calea Dérzei), conform avizului administratorului drumulyj
(Primiria Comunei Crevedia);

- strazile/aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curbur conform nommativelor tehnice in
vigoare;

- 88 vor respecta profilele transversale propuse;

- parcaje:
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iorul suprafetei reglementate §1 necesarului real de
functionare, corelat cu specificul funefiunii propuse, conform legislatiei in vigoare, prevederilor
Regulamentului Genera] de Urbanism aprobat prin H.G. 525 republicati §i normativaluj P —

O nu este permisi parcarea autoturismelor/autoutilitareloy Pe zona aferenti drumurilor publice; "
- asigurarea utilititilor:

refeaua de drumuri; emiterea autorizatiei de construire pentru infrastructura tehnico — edilitars s¢ poate
face i distinct de emiterea autorizafiei de construire a imobilelor, iar receptia imobilelor se realizeazi
doar ulterior executirii lucriirilor de infrastrocturii (utilitati — drum);

7. Capacitifile de transport admise
- S& Vor respecta prevederile:
©  Ordinul nr. 50/1998 pentry aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localititile rurale;
©  Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor:
© Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construires si
modernizarea drumurilor;
©  Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjuritor; C o
o Ordin nor. 1295/201 7, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clase; tehnicea .
drumurilor publice;
©  alte normative tehnice in vigoare;
~ greutatea maximi:
o conform normativelor In vigoare;
©  SeVorrespecta gabaritele si normele legale tn vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / inifiatornlui P.U.7,

- respectarea prevederilor Ordinului nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare & publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Planurilor de amenajare teritoriufug si de
urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Démbovita, Hotirirea
Consilinlui Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobati prin H.C.L., va fi depusi la O.C.P.. peniru actualizarea cartii / cartilor funciare
s1/saua documentatiei cadastrale, dupi caz:
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- documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.UJ.Z. si cu obligativitatea respectarii fntocmai a prevederilor acestuia;

- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentafii pot fi anulate, inglobate,
sau modificate, in finctie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiaru] documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor impuse
prin avizele / acordurile emise de autorititile competente la toate fazele parcurse de proiect.

9. Prevederi finale .

- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teriforiuluj §i urbanismul, cu
modificirile si completiirile ulterioare cu obligativitatea coordonirii si respectirii de ctre consiliul loeal
a prevederilor din documentatiile de amenajare a teritorinlui §1 urbanism aprobat;

- prezentul aviz este valahil munaj impreuni cu planga de reglementiri anexati si vizats spre neschimbure;
- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

- prezentul aviz este un aviz tehnic §1 poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.;

- prezentul aviz este valabil de Ja data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 572 / 12.09.2022, emis de Primiiria Crevedia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv e Tespectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin,
avizele / acordurile emise de autorititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral san parfial, duce la nulitates actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 335 lei conform O.P. din data de 09.08.2023.

ARHITECT-SEF AL JUDETULUT DAMBOVITA,
urb. Alexandrina Maria SOARE

fntocmit: ing. Raluca PREDESCL

e
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CERTIFICAT DE URBANISM

NR. 572 din 12.09.2022

In scopul ; ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTRZARII

mmammmmmmpmmm

Mmmwmlmm-.mmmm-,mamtmdpuw-,sr.
rn-.ﬂn'iﬁ,mmaa,EMNRE,E-PARKE!ISWEESGEHTHE,m-,Et&Hn

ap. -, CUI 36788636 Tnregistrals fa Primana Crsvedia sub nr. 11305 dln 10.08.2022,

WWM-M&MMMMMWEMHmwm
mfmﬁ 8 CREVEDIA, str. -, nr.-.bl-.su.-.&t-,ap.-.midanﬁwpm:

= e

PLANDE&MW&EHTS?DEUBMMMMOEIW.

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

PLAN DE ANSAMEBLU

DOCUMENTATIE CADASTRALA NR. 83178

CARTE FUNCIARA MR, 83179
mmmmmnmwmm,mmmmmmmmw
Wam.ﬂﬂm,mmmmMMMmﬁﬁnm&

in conformitate ou prevederle Legi nr. SUMSH privied ulorizarea exscoti Rucsdilr do oongiuch
republicats, ou modificarile i complatiirile ulterioare, B

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIBIC;

WMWMTHWWWHMME&TMIHWEBE
MMMTNFMMAMWAHMWMWTS& CIF 36780633,
mmmmmmmmmmmmmazmmmmmﬂmnﬁ
memrmmmmmmmmmm
HARIU

MEWIPMHMEWHGHMW-MGRM.

mmm&mmmmmnmmmmmm

EMWAWHWH&MHIMWDWWATAWAMM
SUPRAFATA DESFASURATA DE 79KP, CU DESTIMATIA SOPROM METAL.

2. REGIMUL ECONOMIC:
4. FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI: INTRAVILAN CURTI CONSTRUGTH IN SUPRAFATA DE
18.44614P (CONFORM EXTRAS CF,NR.28192/09,08,2022),

i
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EDESTMTMCDNFMFUGAFRDB&TPNHHBLHRE&DHM.M Hotdrdrea
EB.M1 mm;l, m Gre-vadm ;mmh :r. 34 din 30.08.2018, prelungit prin Hotéirérea Consiliului ﬂwam ot nr. 58 din
C. PROPUMERE: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII,
3. REGIMUL TEHNIC: Suprafata taren 18,448Mp
N PLANULUI URBANISTIC GENERAL APROBAT PRIN HC.L. NR, 85 DI 30.09,2008, prelungit prin
Hetirdrea Consllluiul Local Crevedla nr, 54 din 30.08.2018, prelungit prin Hotirarea Conslliulul Local Crevedia pr,
S8 din 09.40.2020, ZONA ta1 (UTR 1) - ZORA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVIiCIl, COMERT, LOCUIRE.
i LERElU SE AFLA 1N ZONA CENTRALA S| NUCLE CENTRALE

POTRMIT R.L.U. AFERENT P.U.G. PENTRU ZONA M1;

8.2, Pentru functiunaa de locuire RGU fixeaza: suprafals d&mﬁniﬁﬂmpsiﬁmﬂlasﬂadadeﬂ,ﬂﬂm-mmkwﬁifnmgm
inchis {insiruite, covor etc)

UTILIZARE FUNCTIONALA

11.1.4.3. Locuire in proportie de 100% din SD a unef cladin in subzona i sau ZC;

11.14.4. Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei sl cu stafutyl de protectie al cladirilor pentru:
functiuni publice de interas lozal, comert, servicii profesionale si persanals, recreres i turism, locuints;

11.1.4.5. In cazul conversiei s/ extinderi functiunilor din cladidle actuale, ca si in cazul introduceril unor nol functiun si &l
reconstructlel unor cladiri fara valoare, vor f dispuse la parterul cladirilor si, eventual, [n curti, 2cele funchiuni care permit
accesul Iber al locultorior sl turistilor. %
11.1.4.8. Parcuri, scuarun, plantsfii de alinlament la strazi, plantati de proteciie, ncuri de Jeacs: L
11.1.4.7, Constructi aferente Juzrarilor cdilitare, modemizarea celor existente, cu conditia integrari corecte In spatiul

1!.1.4.9.Spuﬁidadmulaﬂapfahnaia.pbﬁchha,hhﬁmmhparﬁhpemmmm[hfahw
comercigle/ alimentatie publica)

UTILIZAR! PERMISE CU CONDITII

11.15.1.Saamnimtamdemirzﬂpcare comercializeaza bauturi elcoolice numai Ia o distanta de minim 100m de
imﬂhmmhlhemmmﬂsldamuiadaw
11.1.5.2&mmmﬂmmmmﬂlﬂedadhwmmuemrummmmmlamdﬁﬂ:
a}ﬁnuﬂunaamusasanustaﬁmamvmﬂaﬂesuinmzmmrar,mhmﬂsadmmﬂﬂninammmﬁda
L%ﬁﬂuwpduar&:m spectului constructiei glasilor sl mai buna infegrare I

} Sa asigune amslioranea g con i sf amen 5 na in zona centrala;
UTILIZAR] INTERZISE

11.1.6.1. Activitati care pet provoca degradarea cladirilor protsjate sau sunt incompatibile cu statutul de zona profefatdini
limita zone! de protectie de 200m of Leqil 422/2001;
11.1.6.2. Activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul general:
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T1.1.6.3. Constructi provizori inestatipe s
11.1.6.4. Activitati de en-gros; .
11.1.65. Wawmmmamwmmmmmmmnhmm; .

11.1_.5.6. Aotivitall care uliizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibi din circulatiile publice sau din institutile
publice, L
11.1.6.7. Depozitari de materfale refolasibis;

11.1.6.8. Platforma de precolectare & deseusilor menajere;

11.1.6.8 Uﬁmhmﬁdetﬂmmammmtsapmmmammmwemmwe vesine sau care fmpicdica
ewwaaim!mamaapetnrmeﬁewim.

strazi avand o lungime de minim 6, 0metri pe DJ 7018, DC158, DC154, DC77A; Ia racordarea cu alinlamentele totunilor

situate in frontul DA(1A, lungimea va fi de 12,0metr,

11.1.&.AMFLAEARE&IHMTERIDHLH.FMCELEI:nfaﬂ.24thGU
Sewmuhﬂmrﬂahﬁﬂmwgmmd:ﬁnlhhmmmimwmmw

vecina va fi de minim 19 decimati
&&mmmdammﬂmmmapmmﬁmammmmmm incat apele din plol sa se
mpahmnmsaummmdadarnumhmﬂvedmhf. ‘
DemgaaadeIaanaahmimmhhmﬂhﬂmﬂhﬂdﬁﬁmkﬂ%mhhmnmaaw
11.1.10. Accese carosabile: conform ert.25 si anexa nr 4 din RGU siart7.1 RLU i
Caracteristicile accesalor si sﬂmhr#gbuieaampmdathrh vigoare privind pmlairtamsiwiﬁ

hmlmﬁmmuﬂm&mba&mhpﬁmﬁ.
11.1.14. Parcelarea; confom art 30 din RGU si art 9.1 - 8.7 din RLU
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11.1.15 mmamﬁu&&hmmmﬁa{aammcwusjinmmmmm-m
adiacente DN1A: P+2E+44: in nuclegle cenfrale ale satslor componente: mexdm P+2E+M cu condilia elaborarii PLZ cy
mguhmﬁamﬂau&dslmmm
Heorisa = 11,50m
Heoama = 14,0m
Nr.Nv=35

(emplasate alaturat, de soeeas| parte a strazif)
—Saadnﬂsilnaﬁnﬂmimaﬂnzunehcmmmﬂm, darnunﬁmﬁdaF&aIcumﬂlﬂaahbuﬂiPpZnu
ragwmmrentamatalapmbatmmw =3
11.1.17 Procentul de ocupare al terenului o
- maxim 50% pe terenurile din zona 57 din nuclesle centrale cu desfinatia exslusiv IS pe terenurie amplasalein-afara
znn;gr:apmmula monumentelor; idsm pe mhhpmdonﬁmmﬂdmhte{ummpﬁmhmbﬂw;
cen -
ﬂepmuapmmmhimmmmammﬁﬂﬂmhﬁE&mmmanmWMmmﬁJnu
jmﬁfmmmmmnﬂr&apeMFﬁT.ﬁazmmdeammmﬂuudma POT cu 10%.
11.1.18 Coeficientul de utlizare al toranulul CUT
- maxim 1,?5pelemn.uﬂadfnmmsidmmmmmammnrlssinemtmanﬂmbhm
zonglor de protectie ale monumentelor: idem pe parcelele predominant rezidentialo (L, IS) cuprinse in zonele si nuclesls
centrale

-m:'mmmhmmﬂaupmmmmwﬁummmmmmmmmm
11.1.19. Parezje: conform art. 33 sf ansxa nr. 5 din RGU o
Anexa nr. § la RGU cuprinde nomnels minimals de asigurare a locurilor de parcare, Necesarul de parcajs-la fistars

obiectiv In parte se va dimensiona canform Normatiy P132-03.

~Gﬂﬂmﬂe%ﬁﬂd&wmiﬂﬁmdﬂmﬂlmlﬂﬂm. Raﬂagemsemhmmﬁumnﬁnrﬁﬁﬂ?pmm
tegiml}uﬁﬁcaldmmurlnnSevaamhuadempmﬂMMsﬂadai‘pH-DEM{hEsﬂ.

- Imprejmuirile amplasate pe limltale laterale 5i postarivara ale parcelei sunt realizate din raﬂmidedaﬂ_mhm side
maammmmmmammﬁmmmmmmmi private pantru
B!Maafftuz&mlwmmaimedawﬁnmmmﬂaghmde pravederile codulul civil, Acesta se refera

Realizarea de solufil de echipare in sistem individual pentru alimeniare cu apa sf canalizare, eu mspmtamalnqmgﬂur'

w LN ] "
IR

vify ey



lo

aanﬂaasidewﬁecﬂama&mﬂaﬁuum unel distante mh’md&ﬂﬂmhﬁeﬁmﬂﬁs}hazmmnjabﬂa]. precum si
prevederile Codului civil,

In momentul realizaril retelelor centrallzate publice in zona, beneficiand ee obliga sa racordeze consiructia potrivi
mg:ihrshbﬁudeﬁumﬁlilﬂd.dmmhmseinmmme T @

Retelele ediliare: realizarea acastora se fage CU respeclarea prevederilor Legil nr, 1011985 privind calfteten in

-hltamlrabufeamphntasimmaﬂfelInmisaﬂemﬁhhdanrfuasumd&pmlsaammamﬁﬁih&a.
mﬂgnphsalammﬂn 1ﬂmdanﬂnesumamlhiadammm.laﬂna. ulald.damtdeymoiaaudemﬁdemmh.

-adanﬁmaahaunmaaapaﬁrhsmuhabﬁasaﬂumainiﬁﬂudm

-pamﬂlfﬂﬂanhwﬂmhuﬁdnmmsiw

—Fnjurrlfantanlmehuleaa ﬁnmpaﬂmehudenmiacﬂa,mmajatinpmh.ﬂmmhtmm
WERANAnes spelor uzaty [TETaiera BEA i _InE iy <3 aldd

Dacumentaiia peniru autorizare (D.T.AC) se va infocmi ou respectarea sticta a prevedsrilor ceriificatulul de
urbanis (P.O.T., C.ULY., regim de Inafime elg), Tn caz contrar documentatia se va respinge,
NOTA: 1. Prezentul cartificat de urbanism are doar caracter Informatiy ct privire |a

Prezentui certificat de urbanism poate i ulflizat in scopul daclarat pentru; .
ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARN

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizafle de construiraldesfiintare 51 nu confera dreptul de a
executa luerdrl de constructii, N

Ly

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH:
In scopil efaborarii documentatiel penis aulorizarea executaniilucrarior de constructi - de construire/desfiftare:
- solleliantul se va adresa auteritat] competente pentru protsctia mediului %

cﬂﬁﬁﬂm PENTRU F!:UI‘EGTIA HEW MHEJTHI‘A "
{Str. lomitel, nr. 1, 130142, Municiplul argoviste, Jud, Damboy
E-mall: office@apmdb.anpm.ro, tel; 02452139:0/0245213944)

b

517 .

Yedn “



asupra mediului, solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt autoristil administratis] publice competente cu priviee fa
meninerea cerari pantru autorizares executari lucrarilor de constructi,
lnsﬂuaﬂehmﬂup&amﬂmam%ﬂuid&uhanhmuﬁpammﬂﬂmhﬂmmmdamluamaefeddw
investitlel asupra mediului, sollckantul renunta Ja Infentia de realizare a invesiitiel, acesta are obligatia ta a nolifica acest fapt
amiaﬁaaﬁnhhaﬁeipuhhmmpﬂmﬂa |

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va f insoiiz de
urmatoarele documente: .

8) ceriificatul de urbaniem; \

b) dovada fitlului asupra imobilului, feren ilsau constructli, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actuallzat la %i 5i extrasul de carie funciard de informare actuallzat 1a 21, tn cazul in
care legea nu dispune altfe] (copis legalizatd);

¢) documentatfa fehnics - D.T,, dupé caz:

[ JDTAC. [ ID.T.OE ID.TAD,

[ ] alimentars cu apé (RAJA) [ ]gaze naturale
[ ] canalizare (RAJA) [ }Helefontzare, intemet s
[ ] alimentare cu energle elecirics [ ] transport urban S
[ 1domeniul public [ | protectia mediuiui
[ ]salubritate [ ]alimentere cu energie termic
d.2) avize §f acorduri privind: i
| 1securitatea Ia incendiu [ ] sanatatea populatiei [ ] protectia civila ]
d.3) avizefacorduri specifice ale administrafiei publice centrale §lfsau ale servicilor descentralizate ale

acestora:

d.4) studii de specialitate:
L. Intocmirea PUZ in baza unuj aviz prealabil de oportunitate, cu respectarea Ord, 270112010 privinf informarea
sl consultarea publiculul In {oate cele 4 etape: Pregatitoare - Documentare - Elaberare - Finala - Aprobare, cu
avizele aferente:

= Aviz sllmentare cu energle electrica (D.EER, Targovlsts}
- Aviz alimentare cu gaze naturale

- Aviz telefonlzare, Intemet

= Acord domenla public

- Aviz protectla mediului

- Aviz Politia Ruiera

= Aviz Sanatatea Populatiel



- Aviz Directia de Cuftura
~Avkz ANTF (C1§ I3 Sue)
= Studiy gectehnie pantry zong Stagnare ape din prociphtsti
-Smmmm
= Studiu de elreutatie
- Ridicare topografica mrmmmmmmxmm CU reprezentares rellafului

6}  actul adminisirativ 2l aubori¥fi compatents pentru protectia mediufui;
f) dovada Tareglstril prolectulul laRUR:

g &mhdaprﬁﬁmmﬁhmmiﬁ}: .
Prezentul da 24 funf da fa dats

ge usbanizm are valahiits

) Ll

mmmmmmmmwm V3. 2027
Prezentd eortificat de urbanism a fost frengmis Solcaniului divectiprin posts ka data de

an&:nnftaiammmuﬁmﬁwm W&th&rﬂmﬂmrﬁemﬂm
W,mmﬁﬁeﬁmmmm

&6 prelungesis valabliiaten Certificatulul de whanism
de [a data de pén3 I2 dats de

mgmamaMpmamwmmmmmgwmmmm
legi, un aff cartificat do rbanism,

PRIVAR SECRETAR

ARHITECT SEF
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| CONTRACT DE VANZARE gg:gm?
o i Bl e s e

incheicren -SILITAR, cotifean somdn,

donﬁdﬂmhhmhmmﬁmﬂmﬁ,m 14-18, bl 2, se, A, ap. 3, Secior 4,

identificat cu 1. sﬁhkﬂ,mﬂﬁlﬂﬁ.ﬂiﬁﬁ@hdﬂad&lﬂ.l&!ﬂ!?d&ﬂm.

Sm#,WI%]M!LhMWﬁMm.I% data de 02022827
P od

223746 din 03.02.2022),
§i
- Secletntea HUB PROPERTY MANAGEMENT il
Mmmﬁﬂhh&mﬂmﬁ;s&.%mlbliﬂ&ﬁmm,wmi&

Pmﬂmmmaﬁzml,wmaw&mmmmm
:4msmm.umls,mmmpmmjmidwmdewamudm¢a
01.09.2017, avind Cod de Toregistrare  Fiscala RO 36788636, n calitate do
CUMP. Mdanmﬁﬁ:inmgﬁmwwﬁ

a intervenit, i temeinl art. 1650 i wm. Cod Civil,
mmﬂwmmuhﬂnma,inmﬁmh condiii:
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1. 110597 din 19.12.2017 emisi de Oficiul de Cadastru 5i Publicitate lenshifinsg Fovitay
-M&Mﬁmmmw{mhmm“ B R T
wmﬁmwmmwﬁmw
mdmmlmlfﬂdaﬁrmmmmdfnm“hﬂim isen or. 52605 din

i scopnl ¢Teantei
12.06.2014 dafi dats in dosar nr, mwlzﬂfzﬁlzdaﬂmdeﬁpﬂw,md&ﬁnﬂhﬁ
gmamam&rmlsmmmﬁmmﬁ cosrionn Deciziel v,
109 din 20.01.2015 dos5 fn dosar or. ﬂzgﬂmﬂdafnanaﬂmﬂaﬁsﬂﬁeﬁhsﬁﬁe—
Sectia & li-a Civilii. Priv Sentiam ne. 2195 dsum.n?.zmmmammmmmmﬂ

anmmm-mlcmdeﬁnﬁﬁmm@mmm istanga a
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m&ﬁmhmﬂdmiﬁaiemmnﬁﬁpmfaﬂemhmmmbmda

interdictie ori instifuices cumte!iasﬂblmm]ﬁaiincmmlﬂwmrm,

223746 din 03.02,2022 amisdeﬂﬁchdHaﬁmu]aIRegismﬂniCnmﬂui;
-Mﬂaﬁmdﬂhel&ga],mhn?vﬁhﬂmhﬂtmwegiwmm
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&mmmnmmmwmmﬁmwmm
de 1.978.250 lei.
Mp&ﬂqmwﬁmaswmmmﬂmMPﬂﬂTmmuhmﬁﬂﬁhmwﬁ
C.civ.:inﬂimaﬁaiumm vanziirii, respectiv suma de 1578280 e, mm este tramsferar
in!egalim*:maﬂ hamm:al Vianziitoarei in termenul msgm__mm&elam

sarcina Compiiritoarei debitoars, Ia suma de 100 (unasuts) BUROVz de tnidrziere. fn copul
mWFMmWWhMWMDd i

Prgead din®




CONFORM CO a
LORIGINALUL

3 =W iy fndeplineases camulativ wnmSoavele condigii; a) si fie datd in formn
mh}&mm@mhmwawﬁmmm

VIL Declaragille Cumparstenyes, y _
munpﬁil; la Snﬂ;l:al’m S.R.L. dreptul de tetaie asupra fobilfubui mai amdﬂsﬂﬁ_ls,

i i Hesapiezecisiopimiidng TR Eﬂ[}'
la prepl de 1.978230 lei (emmilionnopisuiesaptes opteec:

Pigina5dias
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hﬁmwmgm'ﬂm"' economic §i telmic ol fnobdubs, potivi
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Sediul: Bucurest, B-Gal ko Minlacko ur. 104, b 85, ¢5. C, et. 1, 1p. 62, Secaus |
Tel. 021.224.77.78, 6742347950, Fev- 021 224.93.3, Eﬁmﬂ.‘ﬁﬂﬁﬁnﬂm_ﬁﬁ@}'ﬁm

m’mmammmm mr, 173
Auwl 2022, funa febraarie, zZiua 84

Onorariul notarist in swms de 11,185 lei +2.125,15 lei TVA 19%, o toisl sums de
llethnﬁMQMH-mcmzmhﬂﬁdem = i

Compéritoars prin
wmhm:umdmANmRﬂmmwl 1459 8810 0001 deschis pe
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Oficiul de Cadastry §1 Publicitate Imobillarg DAMBOVITA
jireae e nad Bm d&ﬁﬂaﬂlﬂ Si mte imnh'llﬂlﬁ m
(ot il B,

N8 pentru cii [E 83179, UAT Crevedia / DAMBOVITA,
8 Loc. Dérza

Legends
=== Intravilan r 3 F ' _,’w
[T tegea 165 '




- |2
=
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. 18
ERERT] [ !
Legenda 5
o Iﬂtfﬂﬁﬁﬂﬁ ¥ T ¥ ¥ ] T ¥ ¥ 1 s I
"7 Legea 57 ,
T tegea 165 Sistert de projectie Steren 70 3
sarcinl tehnice (intersectit cu fimitele legilor speciale) Semnat electronic + 7 ;
legea 17, Art. 3 O i . A
| “wd
: ;

Ultima actualizare a geometriel: 23-06-2022
Data 5i ora generarii: 10-0B-2023 13:44
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ggg’ aimﬂiﬁgﬁmg Publicitats Imo iiars DAMBOVITA
7

EXFRASDEQQHTEFI.WM

Carte Funciars fir, 83179 Crevedis

A. Partea |, Deserie imabilulu

da Mr. CF vechi:Figz

TEREN Intravilan i, cadasial vechi-8215
ﬁﬁmlnc.nam.lud.namm. Farms B Crevedia
Fiil B3179 1B.448

B11 |se noteaza adresa imobilului de Ia Al ca fiind situat in sat Darzs AL AT2
58 Nolea=s acuali- fo atiffo cadasiralz o orm plenulul de Al A1Z
B12 [amplasament si delimitare receptionat sub nr 62546/23.06.2022 da
OCFl Dambovits - Serviciul Cadastry
—— LT Dambovita - Serviciul
_ C. Partea Iil, SARCING .
MMWMMMMM rezia
de garantie i sarcini Referinte
[
mmnmﬂmmmwmmwmmmw,mmﬂmmmmm; FPaging 1 din3

[ wtriims gt or il g wn-BEe g adres s opay.amsre
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Carte Funciard Nr. 83179 cﬁnummmm Crevedia
Anexa Nr. 112 Partea | S,
Teren ﬁ
Nr cadastral _[Suprafata (mp)e Observatii / Referinte
83179 18.448 '
mmmmm—
DETALN LINIARE IMOBIL

i A 3 »,'\\\ e
@r% N\ A |
gt alh % g . .

- @Mi‘ .

1| “ti  [pal is.44s : - =
constructii
Date referitoare Ia constructi]
ct | mumar m Supraf. (mp) fﬂﬁfg Observatii / Referinte
At | E37e.cy tanstrictii-oneus 918 Ci-octe|S-eonatritn lo-20l- 038 mo VR A-Caramids
Al2 831732 constructii anexa 79 Cu acte|s. Construdta k2 sol:79 mp; Sopron
Lungime Segments
i) mm%ﬁmmﬂm obtinuta din profectie in phan,
Funct Punct) nghmsagmnt
inceput|  sfirgit &= {m)
1 2 ' 32.838
2 3 1.93
3 4 8.954
Bocument care confing date &u caracter personal, protejata de prevedarile Legii Mr. 672/2001, Pagina 2 din 3
Fatrass renbie rfeemar 1. ¢ 1y Ao CpEyYOncplag

Formidlar varshures 1.1




Putet
fnespus % M &= {m) 2?"'

4 5 0.638

-] ] 21.469

5] T 37.6536

7 ] 3.449

] a9 23.575

- 9 10 126,720
10 11 61.529

11 12 0.88

12 13 61.145

13 14 30.444

14 18 2.734

15 16 8.3

16 1 164.003

segmentelor Sint determinate In planul de mmwummkmﬂm

=2 Distats dintre mmmmWMMmmmmNMIm

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic j rat ai ANCE] ine j jile din cartes
funciara active Ia dats aenersril. Acesta este valabil in con nt% pravazute dﬁ'ﬁmw Leges nr. 45
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. fr. 41720186, exclusiv I med; electronic, pentru activititi si procese
administrative pquim_de Eggislaﬁaig'n vigoare, Valabifitztea poate fi m:t{nsﬁ_ siin forma fizich a

care a solicitat prezentares 5
Verificarea corectitudinii si realitstii inform mnﬁnmdadnmmmﬁcefaaﬂma
ERsanancp. , folosind Codul de verificare online disponibil in antet, Codyj verificare este valabli
30 de Zile calendaristica de la momentul generari docurnentului,
Data 51 ora generdinii,
10/08/2023, 13:46
Dmmmmmdmcummm#gmﬁmﬁmmﬁﬂﬂﬂu Pagina 3din 3

Exbrase pankiv . oy masie ufLre g amiesr Epayancpim Foemular sorsignea 1 5
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ANUNT 2

HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL, cu sediu in mupicipig] .
Bucurest, sector 1, stradh Tipografibr, n: 11 -15, cladirea B3 biroul nr: 5}
Park Business Centre, etaj 2, anungsi publicul interesat ey privire b m;g!q
de _documentare” 5 documentatiei de urbanism peniry obiectiyul:.
INTOCMIRE SO+PUZ (studiu de oportumite s phan urbanistic. zomal,,
FLABORARE PUZ IN VEDEREA LOTVZARII", pe amplasamenty] dinjudepul
Dambovita, comuna Crevedia, sat Darza, numar cadastyal azlm:‘fm
proprietate particulars, in suprafaga méisurats de 18448 m.p. Vg

Fersoancle interesate & trimits observagii/comentarii o pot face f
tetmen de 25 de zik calendaristice de b &2 anungului b sediul Primariet -
Crevedia, judetul Damboviga, i

JJJJJJ

HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.4,
TR Teolsowil E
SROICORIVEA e

Prezentul anunt a fost ficy
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RORAAMNIA
JUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIA CREVEDIA

tr. 2417/09.68.2023

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUT PENTRY \%jﬂ

Aumhmmmmzmmmnm&
mmﬂmpﬁﬁhd&u&maWﬂm&WmMW

o Amplssameni
%.-WNW&JWW?WMCMMmM
mmammmw:mmm, mopriclar 5.0, BUB PROCERTY

o Inifiator TL

Persoans juridics, S.C. WUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L. o sedial in b 0y
seoter 1, stuTipograflor, mw.11-15, clafirea B, etsj 2, biroul 3, S-Park Business Centr. Pmt';;;i"

_ Persouma responsabila on informarea si consultarea publioului din parica Primarici Commet Crevedias-
Ahitect Sef — Gagea Veromica, telefon 0245 241 840, adresa de email: prim arie@primariacrevediaro
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ROBAANMIA . PRIMAR,
JUDETUL DAMBOVITA FETRE FLORIN
FRIMARL CREVEDIA

- Cestificat de Urbanism nr. 572 din 12.09.2022 —eliberat de Primis Comimei Crevedia;

Efspa 1 - implicarea poblicalos in ctapa pregatifosre ~ anamisren infeatiei de elaborare PUZ s-q

mhmaumm-mmm;
I}PMMMM&MW@EMWMMM
Mmm,hammagaﬁﬁmpﬂnmpﬂmmhﬁmﬂmpﬂvﬁehm&a
MMmmﬁmmﬁmﬁamm&mMWafmm
de plannl de “Incadrare in teritoriy™
z)mm"&im&mmmpsm Primardei Comunei Crevedin —
www.primariacrevediayo
QMEHMhmpﬁmdm&&MM—mﬂMmﬂmﬁ
MemagmethUZ,intﬁ-uniﬂcviﬁbﬂ:ﬁnapﬁinlpuﬂic.
hbﬁcﬂaﬁnimﬁﬂmtmnmhﬁrmﬁﬂmm:ﬁeﬁmhm@mﬂewz,w“

-mmmamwcmm{mmmx

~ comeniarii pe adresa de email a autoritatii locale — primarie




B}MMhhﬁwmﬁﬂm&dﬁmm—Mnmmpﬂ
mhmagmmtmmnmviﬂbﬂdmminlwhﬁm

Publicul 8 fost inviiat sa transmits observatii / comentasii mﬁﬂﬁmhwmmﬁ

-mmmmhmwmmmm&mm};

-cmﬁmm&mﬂammﬁlwﬂe-ww

-MFWMMmmmmmmam
nﬁﬁ#mmﬂﬂmtﬁmﬁmdmhﬂmhmﬁsauﬁwﬁmﬂwmmﬁmhmm
mmmaﬂaﬁ&mmhehmishseﬂiﬂﬁimﬁeiﬂnmtmmﬁaimm
mmmmhﬁmmaﬁmmmmmﬁmm&mwm&mg

umm&mmmmmmumwmmmmm
de elsborare documentstic PUZ,

Etapa 3 — implicares poblienisl i efape elabororil propunerifor s-a desfasmrat in pesioadn
27.18.2022 - 11.12.2022;

1}mmmmmmwm&mmzmm
avizierul Primariei Comumsi Crevedia mr. 15608/27.10.2022. Ammtul a fost insofif de plimd

mmuﬁhmwmmmz&mmmmmm@i
Cmvedia—www.gimaﬁncmwd@

B)MMMWWMMmﬁiMM—maM
amplasat pe parcela care a genevat PUZ, inte-un loc vizibil din spatiud public,



Etapa 4 — imphicares publicoln in moniferizares Implementarii PUZ
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mmmmmwmmmmmmﬁmm
MMMEM&MMWWWM
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ﬂmmm.hmmﬂmmhmmmmﬁ‘%m

Ammmafnﬂiﬂumﬂhmrﬁnmihmm(hﬂhﬂw.ﬂﬂlﬂﬂnﬂmﬂnﬁmmmmm
Bmﬁﬁﬂﬁ!mﬂalﬂumiﬂmwdh,mhﬂm@mbmmmwmmﬁwz
mmh%mﬂﬂpﬁpﬂm&%mﬂ%ﬁwmm.

Rmhﬂﬁmlaﬁ:ﬂﬁhmﬂhdnmmh::mﬂpmhutmﬁﬁﬂlmﬂﬂ Comunei Crevedia si
mmmeﬁm-scmﬂmmwmmmm

Comp.Urbamism,
Lazar Elena Ramona
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e Oficlul de Cadastru gi Publicitate Imoblfiars DAMBOVITA £
57 Biroul de Cadastru si Publicitzte imablliar3 Targoviste

&
ERES  Admss BCPL Localitate: Tamgovists, Adresa: St € Bratiams N2, Cod pastaf: 130048, Te:

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 649 / 2023

Intocmit astizi, 26/04/2023, privind cererea 42877 din 18/04/2023 i
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., s ]y R

1. Beneficiar: HUB PROPERTY MANAGEMENT
2. Executant: Nistor Robert Constantin
3. Denumires lucrsrilor recepiionate: Plande situatie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Ofigiului de Cadastry si
Publicitate imobiliard DAMBOVITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

istor Robart Constantin _

ASE Cum sunt atasate Ia cerere,
5. Condluzil:
Pentru procesul verbal 649 au fost receptionate 0 propuneri,

6. Evori topalogice fats de alte entititi spatiale:

eroare Em} suprapunere
3179 wertizane Receptia 1987405: imobilul TR-515-1 s¢ suprepune cu terenud 83172 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarats Admiss

r
GABRIEL CLIPEA

Gabrie] pEayise
Clipea (iuivmir

Documentul confine date cu caracter "Pérsonal, protejate de prevederile Leglh ir, 677500 ~ Peginaidin 1
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Numele si prenumele verificatorulyi atestat ANEXA 2a (conform Ord MLPAT TT/N/96)
STEFANICA NICA MARIA Nr. >

Privind verificarea de calitate la cerintall2
Studin geotehnic pentru obicctival din com. Crevedia, sat I
Jud. Dambovita, pentrn Elaborare PUZ in vederea lotizarii,

L. Date de identificare:
® Proiectant de specialitate: PFA GLODEANU STEFAN ; :
* Beneficiar: CIOACA ELENA CRISTINA pentru HUB PR} y MANAGEMENT
SRL. A
° Amplasament: com. Crevedia, sat Darza, ferma 8 Crevedia, NC 8731 79, Jud. Dambovita
¢ Data prezentarii proiectului de verificare: 17.11.2023

cadrul amplasamentului de la adresa mai sus mentionata,
In cadiul documentatiei Geotehnice sunt prezentate detaliai, pe baza observatiilor de teren si
investigatiilor Geotehnice prin forah executat in amplasament, pentur identificarea determinarilor de
laborator efectuare de probele prelevate din acestea, date si nformatii necesare proiectarii in conditii
optime a obiectivului proiectat. Totodata sunt prezentate sintetic si ilustrare in cadrul pieselor scrise si
desenate date privind amplasarea sondajelor, tipul pamantului de fundatie, conditiile hidrologice,

3. Documente ce se prezinta la verificare:

I Piese scrise

-Studiu geotehnic;

-Fisa sintetica a forajelor geotehnice executate in amplasament, cu respectarea

rezultatelor analizelor de laborator

- Memoriu Tehnic

1I. Piese desenate
-Schita amplasament cu localizarea sondajelor ( fara scara)

4.Concluzii asupra verificarii:

Studiu geotehnic ce face obiectul prezentului referat de verificarescs & Cetintei Af. In urma
verificarii, se considera profectul corespunzator, semna hiFse Psi__stamfiflanduse  conform
indrumatorului. / \

Am primit...,1....exemplar
Projectant,
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LOTIZARII

- in comuna Crevedia, sat Darza, Ferma 8'C revedia,
NC 83179, judetul Dambovita —

BENEFICIAR: CIOACA ELENA CRISTINA pentru
HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

Martie 2023



Stimate Client,

Ne bucuram asupra faptului ca a1 cunoscut membrii MBA EVAL CONSULT si va multumim personal pe

aceasta cale pentru solicitarea dvs st oferirea ocaziel de colaborare.

VA MULTUMIM PENTRU ORICE RECOMANDARE SI VA ACORDAN UN DISCOUNT DE 10% PENTRU
FIECARE LUCRARE

5

Iti suntem intotdeauna alaturi pentru urmatoarels servicii:

- EVALUARI ANEVAR - bunuri mobile, imobile, stecuri ’

- CADASTRU SI INTABULARE - ridicarito pografice. masuratori, asist
- CALCUL G.STUDIU LA EFICIENTA ENERGETICA
- EVALUARE DE RISC LA SECURITATE FIZICA

- CERTIFICAT ENERGETIC SI AUDIT ENERGETIC
- EXPERTIZE MLPAT ( structura de rezisenta, comportamenty mp al

constructiilor)
- EXPERTIZE TEHNICE IN CONSTRUCTII - judiciare, extrajudicia
- PROIECTARE, ARHITECTURA, MEMORIU TEHNIC

** Ne potf contacta oricand pentru orice tip de serviciy, pentru co suntem intr-o continua dezvoitare

Speram ca alaturi de noi ai beneficiat de cea mai placuta experienta la cel mai bun pret |
Echipa noastra iti sta la dispozitie pentru orice alte clarificari.

Cu toate gandurile bune,

#

RYMANIAROOK Dragos Balaniscu

vl frany sevvete oo b o faesc b g nen vt 1o

021.233.18.22 / 0732.86.71.72

WKW ROMAMIABOOIRO



Studiu geotehnic aferent investitiei:
»ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII
in comuna Crevedia, sat Darza, judetul Dambovita®

CUPRINS
A, PIESE SCRISE
1. Paging de tithi.........ocooovommeeeee e pag. 1
2. Cuprinsul volumului.............oooovvevooeooooe pag. 2
& EMOEHERRI . s S R s pag.3-23
B. PIESE DESENATE
I. Fisa sintetica a forajului geotehnic..............o.cooorvvevrenann plansa 1 si 2
2. Profile geotehnice........oov.oooovveeeeoe oo plansa 3
3. Harta geologica cu coloana stratigrafica ...................... . plansa 4 si 5
R e T plansa 6
3. Plan de incadrare in Zona........co.ooooceeeeeovecrvececronssoee plansa 7



STUDIU GEOTEHNIC

o

LDATE GENERALE

LI. Obieetul studiului

Se intocmeste prezentul studiu geotchnic. pen
ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARIH si
Crevedia, sat Darza, Ferma 8 Crevedia, NC 83179, Judetul Dambovita - si

obiectiv

in comuna

este elaborat in scopul stabilirii conditiilor geotehnice preliminare din
amplasament.

1.2. Tema

Cercetarca geotehnica a terenului s-a executat in conformitate cu
Normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundarc™, indicativ NP 074/2022, STAS 1242/4-85. SR EN 1997-1.2-2004 —
Reguli generale. Investigarea §i incercarea terenului si SR EN [997-1-2004-
NB-2007- Proicctarca geotehnica. Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala.
Identificarea si clasificarca pamanturilor sc va exceuta conform SR EN
[SO 14688/1.2 — 2004/2005 pe baza determinarilor de laborator efectuate pe
probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv al terenului de
fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85. pe baza rezultatelor de
laborator geotehnic.



Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si
laborator geotehnic, dupa cum urmeaza:

-

observatii de teren:

investigatii geotehnice de teren. prin executarea forajelor
geotehnice, cu prelevare de probe de tcren pentru analize de
laborator geotehnic;

determinarea in laborator a parametrilor fizici de starc si a
caracteristicilor de deformabilitate:

documentare si analiza de specialitate privind conditiile geologo-
structurale si geotehnice specifice zonei unde esie sjtuat
amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale zonei
investigate.

Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective:

identificarca litologiei si stratificatiei:

determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane;
determinarea caracteristicilor geotchnice ale terenului de fundare:
calculul preliminar si definitiv al terenului de fundare:
determinarea gradului de risc geotehnic si a categoriei geotehnice
corespunzitoare;

incadrarea amplasamentului in zonele de risc natural conform
Legii 575/2001.

Beneficiarul [lucrarii: CIOACA ELENA CRISTINA pentru

HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.



ILCONSIDERATII ASUPRA CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere morfo-structural, zona studiata aparting
Campiei Titu-Gherghita.
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IL. 1. Geologia

Cémpia de subsidenti Titu este situati din punct de vedere geologic,
in partea nordica a Platformei Moesice, in apropierea avanfosei carpatice.
Acest sector este pozitionat Intre regiunca subcarpatici care a fost SuUpusa
unor miscéri de indltare si platforma epihercinicii valaha.

Geologic, putem vorbi de existenta unui fundament 51 a unei cuverturi
sedimentare. Fundamentul include unitati foarte vechi. mai vechi poate si
decdt unele zone din Carpati si este fragmentat in horsturi si grabene situate
la adéncimi diferite. Cea mai importanti linie tectonici a fundamentului este
“marea flexurd longitudinald™ prin care Platforma Moesicd, se infitiseazi in
fata Carpatilor si prin care se delimiteazi “avanfosa carpaticd”,

Constitutia geologicd, a fundamentului este determinati de existenta
predominantd a sisturilor cristaline de mezozoni si epizond (sisturi cloritoase
cuar{oase, cloritogisturi cu porfiroblaste de albit si zoizil. sisturi anfibolice
cu epidot) §i granitc .

Din punct de vedere tectonic, fundamentul Platformei Moesice
in partea sa de est. nu s-a comportat ca un bloc rigid ci sub forma unor
compartimente delimitate prin falii, pentru spatiul analizat de noi importanga
avand faliile Peceneaga — Camena si Belciugatele la care sc mai adaugi
unele falii secundare,

CUVERTURA SEDIMENTARA.  Peste fundamentul platformei
S€ suprapune o cuverfurd groasd de sedimente. dispuse intr-o succesiune de
sirale cu vérsta si constitutie diferite. Grosimea acestei cuverturi
sedimentare, este in conformitate cu adéncimea soclului cristalin. Aceste

valori ale addncimii (grosimii) se incadreaza intre 1300 si 8000 m.



Analizénd componenta cuverturii sedimentare, se¢ observa
existenta unor /acune stratigrafice (importanie) in funclie de care geologii
au diferentiat patru cicluri, majore, de sedimentare .

Aceste cicluri de sedimentare sunt;

- ciclhuil cambrian - silezian. urmat o lacuna stratigrafica
apartindnd sfarsitului orogenezei hercinice;

- ciclul permian  triasic. yrmat de o lacuni stratigrafica de
varstd kimmerica veche:

- cichul  ligsic  superior. urmat de lacuna stratigrafica
Corespunzatoare fazei laramice:

- ciclul de sedimentare neogen.

Fiecare dintre aceste unitati litofaciale a dispus pe de o parte de
conditii proprii de geneza (de unde rezults diferentele) iar pe de alta parte de
conditii asemandtoare (rezultatul, in acest caz. fiind conferit de existenta
unor roci identice in strate geologice diferite).

DEPOZITELE CUATERNARE. Sunt dispuse sub forma mai
multor formativni (unitéi) litologice. intr-o analiza Tntocmita conform
distributiei pe verticald a acestor depozite.

Totodata, la suprafata se disting areale geologice, delimitate in functie
de criteriul genetic-evolutiv al sedimentelor.

Adancimea pani la care se gasesc aceste depozite variaza de la o
locatie la alta.

Formatiunile litologice cuaternare din subsol sunt urmitoarele:
formatiunea ,Stratelor de Frétesti”; formatiunca ~Complexului Marnos™
formatiunea ., Nisipurilor de Mostistea™ formatiunea depozitelor loessoide:
formatiunea depozitelor nisipoase,



Formatiunea .Stratelor de Frétesti”. Varsta acestei formatiuni este
apreciatd ca fiind pleistocen inferior, originea lor fiind alwvial-lacusira.
Grosimea acestei formatiuni geologice variaza intre circa 20 m sau chiar maj
putin (in estul si sudul campiei) si circa 140 m.Stratele de Frategti, sunt
dispuse intr-o continuitate de sedimentare, citre sud. n raport de Pietrisurile
de Candesti. Litologic, aceastd formatiune, este compusa din nisipuri si
pietrisuri, care au o granulometric mai fina pe masura ce inaintdm citre cst.
Galetii din pietrisuri, sunt de origine carpatica i balcanici, Aceste depozite
sunt in alternanté cu strate de argila, care totodata le si despart in circa trei
orizonturi, Cele trei orizonturi, sunt denumite A. B i C. Cel mai gros este
orizontul A, pe alocuri el este dublat. fiind constituit din depozite cu o
granulatie mai find comparativ cu celelalte dous orizonturi.

«Formatiunea Complexului Marnos”. Este constituita din depozite de
varsta pleistocen mediu, depozitele au fost depuse in mediu lacustru, creat
datoritd unui proces de subsiden(d, si este constituita din: marne, argile si
intr-o proportie foarte mica nisip §i pieirig. Depozitele au o grosime. mai
mare decdt Stratele de Fratesti, cuprinsd intre 30 §i peste 300 m.
Exemplificdnd pe baza forajelor si profilelor geologice pe care le folosim.,
constalam grosimea si addncimea acestor depozite. Aceasts formatiune se
extinde sub intreg teritoriul analizat, suportind la suprafatd depozite
loessoide, depozite de terasd sau depozite de dune. Avand o asemenca
extindere, considerim c& aceasta formatiune are o importantd geologica
deosebiti pentru liniile generale ale reliefului.

Formatiunca ., Nisipurilor de Mostigtea™. Virsta acestei formatium
corespunde pleistocenului superior. Sedimentele au o granulajie specifica

nisipurilor fine, cu mici intercalatii de pietrisuri,



Dacé in perioada depunerii Complexului Marnos, partea aceasta a
cdmpiei se afla intr-un proces lent de subsidenti, depunerea Nisipurilor de
Mostigtea corespunde incetarii subsidentei $i inceputul unei perioade de
ridicare a scoartei. O data cu depunerea acestor depozite se incheie
sedimentarea lacustra. Resursele de apd ale acestei formatiuni. ofera un debit
redus datoritd granulatiei fine pE care acestea o au.

Formatiunea depozitelor loessoide este de origine deluvial-proluviala
$1 eoliand, deseori aceste depozite fiind remaniate §i avind o varsti
pleistocen superior - holocen inferior. 1.oessul din se incadreazi categoriilor:
loess tipic, loees nisipos, lehm si chiar lut loessoid. Grosimea depozitelor
loessoide variaza intre mai putin de un metru si circa 60 m.

Formatiunea depozitelor nisipoase. Depozitele de nisip sunt intdlnite
la diferite addncimi. in partea de nord, la suprafata stationcaza depozite
nisipoase, in amestec cu sedimente mai fine, de origine coliana, dispuse sub
forma unui strat cu grosimi de ordinul metrilor.

Depozitele cuaternare. sunt riispandite pe intreaga suprafati, fiind
dipuse sub forma unor areale geologice diferentiate intre ele din punct de
vedere genelic astfel: depozite fluviatile. depozite deluvial-proluviale.
depozite eoliene si depozite de mlagting.

Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, aceste depozite sunt
constituite din: loess. argild, argild nisipoasd, argila loessoidd, argila
marnoasd, marne, nisip fin, nisip in amestec cu pieirig s.a.

Deseori, in masa depozitelor superficiale, se gasesc soluri fosile,
concrefiuni calcaroase, ca rezultat al unor evolutii particulare sub influenta

unui agent generator.



I1.2.Relieful

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase
aluviale, lunci largi, interfluvii extinse (zeci de Ikilometri lungime si
orientare nord-sud cu aspect de ..edmpuri™ cu Iatimi ce variaz intre 3-5 km
si 8-10 km), albii minore si o serie de forme mai mici carc ay apérut in urma
eroziunii. acumularii, sufoziunii si tasdrii, reprezentate prin bancuri.
ostroave, renii, eroziuni ale malurilor, surpari si prabusiri de maluri.

despletiri si modificari ale cursurilor aflucntilor,

in ansamblu, rclicful are aspectul unei cAmpii joase de subsidentd si
frecvente procese de colmatare.
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I1.3. Hidrografia

Apele de suprafati

Raurile. Apa riurilor este folositd in consumul casnic §t industrial. dar
mai presus de toate reprezintd sursa de apéd pentru irigatii, acestea reusind sa
suplineasca deficitul de umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ,
temperaturile ridicate si evaporatia intensd. Pe lingi sistemele de irigatii au
fost realizate sisteme de canale pentry captarea apei in canale de aductiune

urmdnd sa fie redistribuiti in canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi gi zdipezi si

secundar din sursc subterane ( 15-35%).
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Lacurile sunt prezente pe rdurile principale si pe afluentii lor, fiind
reprezentate prin iazuri si helestee, Ia care se aduga baltisi mlastini.

Apele subterane

Apele freatice - se acumuleazi in primul orizont de materiale
permeabile. se alimenteazi din precipitatii iar stratul acvifer este permanent
i continuuwApele freatice din lunci sunt folosite pentru  alimentarea
populatiei. in activitatile industriale si agricole.

Apele freatice se afld cantonate in pictrisuri, boloviinisuri $i nisipuri
acvifere iar adancimea lor medie variazi intre 2-5 m iar uneori, in lunci.
sub 2.00m, Adéncimea redusa la care sc afla pénza freaticd in corelatic cu
rdurile care strabat cAmpia la suprafajd. a condus la aparifia a numeroase
izvoare §i inmlastiniri pe care s-a fixat o vegetatie higrofild adaptati acestor
conditii.

Apele de adancime — au caracter ascensional si artezian, fiind
bicarbonatate. bicarbonatat- sulfatice, carbonat-clorurate, bicarbonate-

sulfatice.



IL. 4. Particularitatile conditiilor climatice
=L drlicHiaritanie condititlor climatice

Tenperatura aerului. la o primé analizé se constald faptul ca
temperatura medie anuald pentru acest interval a fost de 10.2°C, temperatura
medic a lunii ianuarie, a fost de -2.3°C, iar lemperatura medie a lunii iulie a
fost de 23.7°.Se observa tendinja continuu  ascendentda a  valorilor
temperaturii medii lunare din ianuarie pand in luna iulie urmatd de o
descrestere treptata dupa aceastd luni $i pénd in decembric,

lemperatura medie lunara s1 anvala u aerudu (2000)-20019)

I Statia Tim (1 | ® | m v v jvi |vn i vin ’ IN PN x| xn I'An [Ampl‘il.
| | ' | anuala
i £ i L
i . i ] ETERET
IF'r_.emp._ ] zzLus 1_1_1_5_ 1041163 | 1941237 203 ] 61102743 1031102721 &

Nursa: ANA.
Cantitatea medie de precipitatii cste de 650-700 mnvan, cea mai
ploioasa lund din an fiind luna junie. Cantitatea maxima in 24 ore a fost de
103.2 mm la 21.VIL.1978. Au existat §i existd ani in care cantitatile de
precipitatii au fost dublate, dar si ani cu activitate anticiclonala
predominantd, cand cantitatea de precipitalii scade. aparand seceta i
usciciunea, iar cantitatea de precipitatii se reduce pani la 250-300 mm.
Variafia cantitd{ii de precipitatii duce la aparitia hazardurilor si riscurifor.
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Incarcarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012.este
de 2.0 KN/m?.
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Valorile presiunii de referinta, conform Indicativului CR-1-1-4/2012

mediata pe 10 minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este
de 0.5 kPa,
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Adancimes de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77, este
de -0.90m.
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Dupa normativul P 100-1/2013. _Cod de proieclare seismica”.

amplasamentul se afla situat in zona caraterizata prin valori de varf ale

acceleratiei terenului, pentru proiectare aq=0.30g.
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Conform Normativ P 100-1/2013, _Cod de proiectare scismica”,

din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este
caracterizat prin Te=1.6 sec.
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Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in
intervalul zonei de gradul 8ipe scara MSK, cu o perioada de revenire de

minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1- 93,
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Harta seismici a Romaniei
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HI.CERCETAREA TEREN ULUI

[n vederea stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotehnice ale
terenutui afectat viitorului obiectiv, s-au efectua lucrari de prospectiune

geologica de suprafata si 2(doua) foraje seotehnice execuwrate cu Joreza

manuala tip .. Auger ™ de ¢70mm.

Conform observatiilor de suprafata s-a constatat ca tercnul se prezinta
stabil la data efectuarii cartarii de suprafata, fara fenomene fizico-geologice
de instabilitate sau de degradare.

Forajele executate in zona au pus in evidenta o stratificatic corelabila
dupa cum urmeaza;
Fl1
- 0.00-0.30m - sol vegetal:
= 0.30-5.00m - argila galben-cafenie, plastic vartoasa, cu rare concretiuni
calcaroase spre baza forajului.
F2
- 0.00-0.30m - sol vegetat:
- 0.30-5.00m - argila galben-cafenie, plastic vartoasa. cu rare concretiuni
calcaroase spre baza forajului.

Conform STAS 3300/1-1985 stratul de argild are urmdtorii parametrii
fizico mecanici de compresiune si de forfecare:

Modulul de deformatie liniaréi £= /8000 kPa
Unghi de frecare internagp- 73"
Coeziune c=27 kPa

Greutatea volumetrica 3= /9.2 kN/wi®



ar

IV.CONCLUZII SI RECOMAN DP:

suprafata cu datele obtinute din foraj

concluzioneaza urmatoarele:

I+

Din corelarea datelor fumiz geologo-tehnica de

geotehnice executate, se

Terenul destinat viitorului obicctiv este stabil la data efectuarii cartarii de
suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de
degradare,

. Stratul acvifer freatic superficial este cantonat la cca. —9 00-1 1.00m de

la cota terenului natural.

Conform investigatiei geotehnice. terenul ny se afla in zona de stagnare a apei

din precipitatii.

y
J.

Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat de argila,
incepand cu cota -0.90m de la cota terenului natural,

Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de
argila, este 250K Pa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de
la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=1.00m. Pentru alte
adancimi de fundare, presiunea conventionala se corecteaza conform
aceluiasi STAS:

la h=-0.90m, Pconv.=2 10K Pa:
la h=-1.50m, Pconv.=230KPa:

la h=-2.00m, Pconv.=250KPa.
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- Pentru preintampinarea fenomenelor de rise de instabilitate ce pot aparca

in urma amplasarii obiectivelor este necesar -
se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii -

in jurul viitoarclor obiective se vor prevedea trotuare ctanse rostuite cu
bitum cu o latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%o spre
exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa
fundatiilor ;

trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in
grosime de 0.25m ;

conductele purtatoare de apa ce intra si ics din obiective vor fi prevazute

cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor san fundatiilor -

suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigurce
evacuarea apelor superficiale. evitandu-sc stagnarea apelor in jurul

obiectivelor :

se recomanda ca fundatiile sa fic prevazute cu centuri armate la partea

nferioara si superioara, daca fundatiile vor fi portante (continue) ;

gropile de fundatii nu vor fi expusc insolatiei, precipitatiilor sau

inghet-dezghetului ;

sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara
sprijiniri ;

ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare. se va sapa

numai inainte de turnarea betonului de egalizare.



- Pe talpa fundatiilor nu se Va pune material de umplutura. piatra sparta.
Concasata, etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

- Lucrarile de sapatura manuala, vor i incadrate in categoria . teren tare™,
iar cele mecanizate in ~leren categ. a -3,

amplasarea obicctivelor, dupa cum urmeaza:

conditii de teren - tercnuri bune - punctaj 2:

apa sublerana — fara epuismente — punctaj [;

clasificarea obiectiveior dupa categoria de impartmitﬁ"t‘&iﬁsé ~'punctaj 2;
vecinatati — fara riscuri — punctaj 1:
Zona seismica “C" — punctaj 3:

Total punctaj 9 . categoria geotehnica |,

conform Ts/8| — tabel 1, astfel:
sol vegetal — poz, 3:

argila plastic vartoasa — poz. 27,

Iﬂtacm:r,
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Harta geologica

Crevedia
Varsta Litologia Tip genetic depozite
i . cuaternare
quoccn superior Argile nisipoase, nisipuri Depozite aluvial-proluviale
Pleistocen superior Depozite loessoide Depozite deluvial-proluviale
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COLOANA STRATIGRAFICA
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Carie Funclard Nr. 83179 Comuna/Oras/Municiply: Crevedia

Anexa Nr. 1 La Partea |
* Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
83175 18.448
* Suprafata este determnaE T planul de prolectie Steres 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare Ja teren
ok ﬁfﬁ;{f Vion| PSSR | Taria Parceld [ Nr.topo Observatii / Referlnte
1 Csum [|DA| 18.448 - - .
Date referitoare |a constructii ;
Crt Mumir :Dniﬂﬁii Supraf. (mp) ?J?::;Efie Observatii / Referinte
Ald 37963 censtrictianese 918 fu-—sete &-mﬁﬁ&ﬁ&ﬂ-&eh%&mp:-magmwm
ALZ | 83179-C2 constructli anexa 78 Cu acte [S. construita Ia sol:79 mp:~soprop matal
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din prolectle fn plan.
Punct Punct Lungime sagment:
Tnceput|  sfarsit == {m}
1 2 32.838
| 2 3 1.03
1 3 4 B.954
Document care conjine date cu coracter personal, protejate de prevederile Legi] Nr. 67272001, Paglna 2 :.-fha-

Estrete pentrs informare on-ing ti adress ecay.ancplm Farmularverstunseg 1,1
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¥ Oficlul de Cadastru si Publicitate imobillars DAMBOVITA
ANCEL  Blroul de Cadastru 5l Publicitate Imobillara Targoviste

g EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (ircerers  goz03

{l pentru imobilul cu IE 83178, UAT Crevedia / DAMBOVITA,  [rme %
B2 Loc. Darza = '

Terem: 18448 mp

Teren: Intravilan

Categoria da folosintalmp): Curti Constructii 1844Bmp
Flan detallu

o bty S7E300

R/

r*%-.

Legenda
|

Intravilan

[ 1Lengea 165

Sistem de proiectie 54

|
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Plan de ansamblu

]

34000

Legenda
W A
Intrawian P L =T iy
5 ; LY T VT
Legea 17
[ legea 1G5 : Sistem de projectia Stereo 70
Sarcini tehnlce (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic . .. - .
Legea 17, Art. 3 O CFow i
Ultima actualizare a geometrisi: 23-06-2022
Data si ora generarii: 09-08-2022 12:02
Todul g verilicars gon Brite: poate fl folosit panb veriicarea ALtCAUGA0 CoCUMENiuin! la adresa Mtg¥wwinancplraiventicars Pag. 2 din 2
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= U T.R.: teren intravilag situat in comuna Crevedia;
- ﬁnuﬁmmmunﬁnanﬁwrﬂ! - ZOma C1 ﬁmﬂmmﬁam, comerf, locwire (U T.R
L)

- CUT. man. = 1.75;
- RH. mox. = PH2E:

—ﬁm@innipwdaminmtemg!emmmﬁ
o H{zmhmﬁ:eﬁﬁmqimﬁmm};
© IS (zond institufii § servicii);
o SP{MSPHH‘ENM&.W@M
- regim de constraire: izolat

8. Indieatori uribanistic: maximd reglementagi

3.1. Li {zon# Joeuire gi fmeﬁmmnaﬂeme}
- P.O.T. max. = 40,00%;

- C.UT. max. = 1,00;

- Bhmax. = (8 +}+1E +M:

- H max. cornisi = 8,00 m

g
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mmlﬂgﬁmiﬁiaiamﬁvﬂnrmﬁmﬂ;
-mwmmwmme{mmmmﬁm@

m.lsghm‘maisma

- P.O.T. max. = 50,00%%;

- CULT. max. = 1,50;

= Ri may. = (8 +12E;

- Hmax, comigi = 10,00 m -~
-H.m.mim?=12,ﬂﬂm(mnpmﬁseﬁﬁilimimaimaﬁ&lzﬂﬂmmﬁvﬂﬁema
MMWMMMEEIPEkMEWMNmpm
ete.); ’
~Wmh.=2&m;semplmha$iﬁﬁeﬁnemin.lmtamflﬂﬂmp(mhmzi,phmﬁ,
B@mﬁ@mmkmmmaﬁmlhmmdmdemmdﬂafﬁeﬂmm

- Retragesi zomi edificabil:

o ﬂﬁﬁﬂmm{ﬁ{ﬂﬁ.ﬂdﬂ-mﬂﬂmﬂﬁz&i}=mﬂb¢mpkmﬁmglmmi-m
oeregulais, cu respectarea  avisului administratorulwi  drmuleg (Primive Comumne
Crevedia);

o Mmﬁ{ﬂm&h@ﬁ}-i,ﬂﬂmfaﬁh' ita de proprieiate:
limite latemlc =lﬂﬂmﬂﬁﬂelﬁnﬂnd¢p‘rﬂﬁiﬂate;

mmrm:ﬂrﬂgﬂwmdemﬁe#ﬁmmm&m&;

uiilitfi, ape sau cangle, nommele 'ﬂmmmm‘ﬁ,mmm

Mﬂ?;ﬂ?ﬁﬂﬂe Cﬂﬂﬂlﬂiﬁ‘&?,ﬂﬂ!‘ﬂ]ﬂﬁ?ﬁiﬁ tehnice in vigoare gi prevederile avizelor

o hﬂa&m!%afmﬁihr&mmmmﬂwdﬂwm
cana MMmﬂsepmamtalumﬁddemmqiespmiﬁce,mclmivmm
operatorulbni / 2dvming ui obiectivului respectiv;

g o
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nal, peatra localitajile ﬁnmcmmwam-m@ammnﬂml
Aﬂilaqihn-dinﬂﬂmﬁnia(ﬂ.ﬂ,l).

ﬂﬂmmﬁpmmamﬁw
-POT. mox. = 15,00%;
= LUT. max. =0,15;

- Rhmax. = (S +) P,

= b max. commisi = 3,00 m

-H mmﬁ=ﬁ.ﬂﬂm{mmﬁrﬂﬁnﬁmﬂm&ﬁ,ﬂnm3}mmﬁm ey
amsamblusi specifice obiectivului de i s&ﬁlpidemndhﬁﬁeaenlaumﬁam]; '

o eliniament N, § (drum de incints) = 3, m i de fimita de proprictate;

o limite lsterale =2,ﬂﬂmﬁ1§del§uﬁmdempﬁ:mm

o mmmmﬂagﬁlefmh&mgﬁmmmuﬁhnrqddwﬁe
memmﬂ,mmmmﬁmﬂmﬂﬁﬁﬂ&aﬁzﬁw

upﬁaﬁnnﬂmmﬂminimnm!niabiﬁ:ﬁmhﬁmpmﬁv;
ninﬁﬁm@iamrupmnﬁuuicadasmlﬂf 'sauﬂlipﬁdehmrimm:nm.la
ducnmentﬂﬁﬂdeu:banismmﬁ:m i mv!guam}ﬂtermmapmbaﬁl‘uz.m

ﬁMﬁrﬂe&ehﬁmmh&wWMmjﬂa&uﬂﬁﬁ;ﬂw

-ammﬁ&mm&aﬁnﬂ.ﬁ%ﬂ(ﬁz%%}mmﬁamwﬁmﬁﬂdmﬁﬁsmmdmm
g : io):
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o &ﬁnﬂm.ﬂﬂ%mmﬂmdmtﬂmwwmam
strézilor tn localigile

o &dnmmam.ﬁifw,wmm drummriior;

o Ordin or. mﬁ%!?,mmmmﬁmmdmhhnium’ﬁndmmﬁ
modenmzarca

© administrator refea energie dlecirics (8.C. Distributie Enesgie Flectrics Roménia S.A. -

© administrator refea paze naturale (8.C. Distrigaz Sud Reiele S.A.);

© administrator rejea telecomumicatii (S.C, Orange Romania Communicafions S.AY
- studii de specialitate:

o studiu geotehnic cu verificare At

© studiu topografic vizat O.C.P1.;

o smdiudecircuhﬁa(wmiﬁmtﬁ% B2, D, vizat RUR. - G7);
0 studin peizagistic (vizat RIIB. Ge);
- taxe:

o taxd emitere aviz tehnic al Aﬂﬁtﬂ:ﬂﬂﬂi—:ﬁéﬁ

o ioregistrare R.UR..
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-mrwmﬂwmmwrwmﬂm
Gmm’ﬁﬂkﬁlmmidembm'eadmwmiﬁféewm
-Elnmﬂmﬁ;aaﬁnhﬁmnﬂ.m.,mﬁﬂmhﬂﬂlemmm!c@ﬂor

wmmﬁﬁmhfmﬁadem;
-Mﬂﬁiﬁﬁamrm!bﬂmﬁmdﬂwmemﬁidmnhﬁmﬁammmﬁﬁﬂm
mmpﬁnﬂﬁzﬂufmdm%mﬁwda%ﬂﬁ;ﬂeﬂmpﬂmmhhmhﬂamd&pm

-pmmtﬂmﬁzﬁﬂemkhﬂdeh&mmﬁtﬁisﬂcpﬂmdmﬁademmmac“ﬁﬁmm de
arivanism pr. 572712.09.2022, emis de Primiivia Crevedia;

- Prezentul aviz este valabil mﬂuﬁ?mmpmmleﬁslaﬁei‘mﬁmagiamhrﬁnmﬁm
avizele / mﬂmﬂcemﬁs&demﬁﬁﬁhmﬁm

- nerespectarea prevederilor

Red. £ dfece: bz Ralnes PREDESCE
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9 Notificare de asistenyi de specialitate

7. 2492/14.11.2022 emisi de Ministerul Simiisss
- Directia de Séndtate Public Damboviga Siraditisgii
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Pzl Mwmmmmmﬂmm
cermiclor OUG 19573005 protectia mediping,
Obligatiiite titadarly.
® St VA motifica Agenfia pengr '_M?siﬁdniﬂﬁmbwmiamaﬁnkmm

MWWWMWWEQMM ditalarad vo
mmw&m&mmmm 292/2078 privind evalnares
Mmmfmm;imeﬂm&




T siv. X, Viadimirescu nr.15-19 cod 130095
Tdﬂmgm_hMﬁffﬂﬁ?M'M AT R e ) 2l

Mmdﬂammﬂwmwmf

NOTIFICARE
BE ASISTENTA DE ATE
. nﬁ?@ 4 14049,
hmmﬁmmﬁm,mm GEMENT SRE., cu sediul in
municipiul mﬂ?,m:thmmﬁlur,ml!-ﬁ,cMmBlmmﬂmm

+~ELABORARE PUZ N VEDEREA LOTIZARTE,,
Situat in comuna Crevedis, sat Darzs, ferma 8 Crevedia, judef] Démbovi,
M&mhﬁﬂawwﬁhmmm

«mmmm:mwmmmmhmmmam&am
1% ore Iamhiﬁuldem:m#hmitdinchdﬁesidinlmmhimwim,inmm[mﬁm




~bale 5 WC 22 °C -

~gamera de zi-32 °C ;

~demmitoare 20 °C ;
Plﬂﬁiﬁmspﬂﬁhruehﬁesiﬁﬁeplh&amimﬁmmﬂumﬂgﬁ;
-ﬁmﬂﬁdmﬁmamuﬂao@ﬂw,mhv&ﬁﬁam:nmhﬂﬁ,mmﬂwe
deﬁ_lininm 120 m lﬁghmﬁnummwnhmmmmmuﬁmﬁaﬁﬁeim

-siaﬁgmempemncﬁmprMmhmﬂm,wm
-ﬁhﬂmMaﬁWhMpﬂahMMapmmmmme

- 5 permith deschiderea comodi a usilor interioare.
Mh;ﬂW.&mihmmﬁmnphsﬂadmmmhdahmﬁﬁahm.

Monitorizarea pombilitatii apei, conform Legii nr458/2002, ecinolizain, fn cozul folosiril apei din suyr=

T florat;
in&mmmwmm&mmﬁhmﬂﬂﬂamﬂmﬂﬁmmmm
mmmﬁmmhmwﬂwmﬁm»sﬂmmnﬁm
provoace poluarea sofului, a apelor san a acrului,
Fmﬁﬂahﬂﬂmﬁ&&ﬂeweﬁmﬁmmﬁmm&m
Miterialele folosite in construcia, Eﬁmﬁmmmﬁgﬂﬂmﬂﬁmmlmm
Mﬁﬁaﬁmm&mmicﬁaimﬁﬁmww ;
Lamhﬂmﬁmsﬂcﬁahlumﬂwdemnmﬁwmkmmhﬁﬁdum
m&ﬁm&ﬂm&mﬁm&mmﬂmmmmﬁw
inalte, 5i de insovirea maxima din timpul verii,
&v&mﬂhbﬂmmﬁﬁaﬁm&ﬁmﬁﬁd&mhhmhﬂaﬁmmmm&a
MummﬁwdemwmﬁWEMImwmmm
invecinate cu alid destinafie decdt cea de locnit. -
&wmma&%%hmmﬁmdﬁmmm
kammmmWMWcuM&m
hmmmim“ﬂmlmmwmhmﬁnmmmmhw
special amenajate, menfinute in conditii salubre, conform Ord MS ne.119/3014, actualizat,

regimului tehnic din Certificatul de urbanism nr. 5721209.2022, emis de Primaria Comunei

DIRECTOR EXECUTIV.

DR. SORIN STOICA




ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE
? ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

F-AA-28

Caire,
HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL.

Bdun. Bucuresti, sect. 1, sir. Tipografilor, nr. 11 ~ 15, cldirea B3, biroul nr. 5, $Park Business
Centre, etgf 2

dal-h‘b&limnrr.ﬁ?idiﬂzmm

-mmmwﬁmm 18 448 mp, situats Tn com. Crevedia, in
uademaluﬁzﬁﬁigimnmmﬁdshuﬁmpgiﬁnﬁiummmpmmam
-WﬁﬁtﬁﬁwmgavaﬁnepﬁnmmmMWmm.

La documentalie este anexats Adnees nr. 14622 din 20.10.2022, emisa de Primiria cam,
Crevedia.

zmmmmmmmmﬁamﬂmmmqwmmmm
Apelor 1, 1ﬂ?ﬂ99&wmm$imnmhﬁﬁhulhﬁm,hmmﬂmmmm
nenasm&emﬁmuaumﬂau&demmﬁﬂfmgmhn

canalizare se vor incadra i limitsts maKime impuee prin HG. or. 188/2002-Anexs 2
(NTPA-082/2002), modificats §i complstais cu H.G. nr. 35212005, :

- e e w —— e
samnzeomnﬁmamamwamh Cod Fiscal: RO 24427093 7 ecop T
spwg-mm Nr. 294, cp. 06D 031 mmgwmmm.m
Seclor E‘w 183151 ‘l\uzarafaﬁmﬁﬂmmiﬂ
mnmm.mmamza. Fax+40 213 182 220 G

Dhmatw.mmwuqa, Fex +40 243 182 328 Fagna
E-mai;dhpenr.ssﬁﬁi@hammtlun L
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ACEBRD

ceu prie (2 éxetiitarea uogaillo ﬁfﬂm&ﬁ@ﬁcﬁf! '
din 72.09.2022 smis da E‘ﬁﬂmﬁaf@ﬁ

Lﬂ%ﬂliﬁﬂnﬁrmﬁﬁﬂum:m«, cad. Eaﬁ Etﬁtins& . s comuna EVEDIA, »
DARZa, FEEHABCEEVEBFH.JMI E’EMBEMT&.

k. CONBITI GENERALE

. Inainte de tnceperea fiordiilor 51 dups terminarea acesforg se wa conves
constiuctor Primafia Cravedia pentrs a preda amplasamanful(*} .pin proges-
respectiv pentru & constdta prin proces verbal {erminarea lugrarler i aduserea mmu:
| starea inifials,

| Tnainte de incaperea ucréilor executantul (constructenul) are ohiligagia ﬂi

Polifia Rutierd despre: natura lucriilor ¢e-urmeazé a fi efectuats In zona drumulul pubﬁc tn
condiile articolulu nr. 105 punctele 3, 4, 5. §16-din OUG nr. 195/2002 arivinﬂ clrouledia pe
/drumurile publice.

| Zona gantierului va trebui imprejinuitd corespunzitor, serndlizatd cu panouri de
avertizare vizibile gi care s& mpiedice accesul persoarielor neautorizate:

-7 Se vor lua toate mésurile de proteciie i tehnioa securithfii muricll pentry Siﬂ“ﬁ!?;%ﬂ
personaluiui de lucru, a instalatiilor, clédiriler, cireulzfiei auto s} pistehaledin 2ona de Jugry,
“ Se va plstra liber accesul maginilor de Interventie in-Zona de exscille afumémar

1
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OF RIBURATATRIFUNCIARE
ACENTIA HATIOMALA ;

HUB PROPERTY MAMAGEMENT SRL, B UNRTATIR) FONCIARE DANEOVITA
mﬂ' a .ﬂﬂfhm m Fljz NTRARE R {94 .

anti constructi' intravilan, din teritoril administrativ al comunei Crevedia, sat Darzs, Akl
m,mwmfnmm, se constatd urmitoarcle: .
a}mwhmmchmMﬁpemmu,mnmnﬁﬁcm-i@

ANIF Filiala Dambovitay
b}mmmummmma respective, s echiimby
mtmﬁa&ﬁﬁnﬁammﬁmmdeimmmmmmﬁmﬂ
dedemvruiﬂddamp, -ii o

A,
o

HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL )
Mun. Bucuresti, str.Tipografilor, ar, 11-15, cladirea B3, bireul rr. 5, S-Park Buslpez
Centre, st. 2, sectord,

T "
-
T - e b p— - Crnia e .

e e,



Lﬂnmmmmfaﬁﬁi,Wdenﬁmﬂ,mimﬁﬁ,mleﬁum
fmdeamimmhahﬁmmﬂm

E,Mammﬁm#ﬁwmmmbﬁs{amgmmlemmﬁm
privitoare la prolectarca §i executia lucr3riior de imbundtatini funciare: Legea 128/2004-Lagea
mbundtigirilor funciare; legea nr. 18/1991: Ordimul 227 12006-privind  amplasarea g
dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastruciurii de Imbunatitiri funciare:

dcﬂmeﬁcfanﬂdeaﬂzmﬂmmmﬁw, conform legisiagis! In vigears, BERLRY
mﬁmcﬁunminmﬂ&ﬁmﬂeaamajiﬁwdeimhﬂt&ﬁmnm Z0a;

5- rm Les IBF 2004 - re uhﬁﬁti' il ad

Fapiele prevamute Ia art, 83, atiu&.em, lit. a - k, ' la normels
privind exploatarea, i , T8 i ia amenajarilor de Fl funciare
P e oo o By —

pmﬁte,nrkemdiﬁmdemlnﬁemanm!mmtﬂm&nﬂt&
mwm;&mMMidﬁﬁiuanMEuﬂmdmm.
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NA IMBURATATIR) FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA, IF RO SATATIR FURCIANE DAMBOVITA
Eld. If Bratianu nr.23, Targoviste, Dambovita
Tek 0245.63.18.19
Fan: 0245.63.19.69; email: dambovta@aniy.re



Se propens: ELABORANE pisg YEDEREA Lowizinm
Un exemplar al documentatici 3 fost TEfnut pentry arhiva DJ.C. Dambovin

Bocumentsgiz a fost an2lizaid fn sedinga Comisicj Zonale nr.i3 2 Monumentelor Istoriea
desidsuratd in datm de 08-14.12.2022, <i, fn hae Legii mr.422/2002 republicats, privind protejares
Monumentalor istorice s acorgs:

AVIE FAYERAE '
Candig: - lotuil =5 22 needroza Tn Pﬁ?mﬂﬁ%i@&mhﬂ?ﬁ:&dmﬁmmkn dreptunghiular si ail
plan pitat panti 2 eren mimﬂemﬂﬁamﬂhﬂaﬁ sauin “paie), in eccst (ol 22 vor tneadra 1o
pareelaru] tedhions) mw:mg?ﬁahamﬂﬁaw 2 v feaiig Wﬁﬁmﬁm




izl CTEar, 7.
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Distributie Emargic Electtich Romanla suarsis Tergmeists
%“ Distrik Hﬂ EﬂEE’QiE Calea Dommeases, Nr.236, 130015, Targoviste, Jud.Dimbovita
B

Electrici Romania v woszsm CLF, DESRJAX, Sute, AD 14476722 | 14548837
Sucursala Targoyiste P 440245 205 1K L. DESR e JUZ52/3002 7 15/ 1393002
wﬁmhmlawamqm:o e dstrthitis-onemnia rn

4. Avizul de amplasament nu eonstiivie aviz tehnle de racordars, Peniru ablineres acestuls, in
vederes racordéini 1a refeaua electrics de distribufie a oblectivulul sau cregterea puteril aprobate peniu
acest obiectiv, rebuie s solicitalj la OD (operatonil do distribuie) avizul tehnic de racordars.

4. Valabilitatea avizulul do amplssement este pand Iz 12.00.2024, cu posibilit=tea prelungidt ou
durala da pralungire a valabilltafii Ceriifieatului de urbanism, respecliv a Autorizziiel de construire, cu
condiffa de a nu se schimba elementele care au stat ia baza emiterii luf,

6. Prezeniul aviz de amplasament ests valabll numal pentru amplasameniul oblectiviiel, conform
Planului nr. 228/2022 -SC EXCLUSIVCAD SEL §t a Certificatulul de urbanism nr. 572 / 12.00.2022

7. Tariful de emilere a avizulul de amplasament, In valoare de 85,00 lel, fata TVA,

8. Instajatills de distributie apartingnd OD {cperatorulul de distribufie) au fost trasate orentatly pe planul
de gituatje
anaxat,

8. Tn zon& Mu exista instalalil electrica ca nu apariin OD (oparatorului da distribuis).
Este necesar sa vi adresali detinitorilor acestor ” instalati (Transelectrica, Hidroslectrica,
Termoslectrica, alfi defindtor! «) tn vedersa ubfineril avizelor de amplasament,

10. S3paturite Tn zona traseslor de cabluri sa vor face numal manual, cu asistenta tehnici din partea CD
{operatorulli da distribuiis),

i1, Executarea lucréirilor fn aproplersa instalatilor OD (operatorului de dietibutie) se va face ou
respeclarea siricts a condifiiior din prezentul aviz, precum: sl a normelor tehnice de profectia munci
spetifice. Beneficlarul lucrdti, respactiv executantul, sunt rdspunzitor 5i vor suporia conzeciniele,
finaclare sau de alta naturd, ale aventuslsior dstariorri aka inslalatiior sifssu prejudicli aduse
utifizatorilor acestors oa urmare & nerespectidl regulifor mentionate,

Director Sucursala TARGOVISTE Sef S.AR. TARGOVISTE Intocmit
EDUARD BAMNICA ANAMARIA SARAROIU STEFAN IRINEL STAN
B
an
ahgan
213 COD: DTH-PO-6.2F06M02

AVATE. 3060221013211/ 13,12 222
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A Digtril tie E le Calea Domneascd, Nr.236, 130016, Taroviste, DEmbmita

:f Electrics Romiania e s nsme CLA% DIERYCALE, Suc. RO 1476722/ 14548537
Sucursala Targoviste Fooet 40245 205 704 R, VR Sie, J12/352/2001 / M5/1282002

offfee, danboviaE dstributic-energie.ro veren distribatin-enargioro

13,12.2022 13:26 Document id: 5020628
Semnel de; STEFAN IRINEL STAN

16,12 2082 20:35 Documant ld: EG20028
Samnat de: ANAMARIA SARAROCIL

343 COD: DTH-FO-8.2-F0EM2

AV o 30R0221043011 713,12 2002
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIL DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRY SITUATII DE URGENTA Eempler v, 1/2
INSPRCTORATUL PENTRU STTUATH DE URGENTA Nr. 3559556
DAMBOVITA Tirgoviste, 2112022

SC HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL
Mumicipizd Bucuresti, sir. Tipografilor, nr.i1-15, Sectorul I

in urma cererii dumneavoastrd inregistrash Ja unitatea noasirs cu or, 3559856
dim daia de 04.11.2022, prin care solicitafi un punct de vedere cu privire Ia
necesitatea  obtinerii  avizului/autorizatiei de securitate la incendin pentru
~ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII", faza P.U.Z., situat in Comuna
Crevedia, sat Dirza, NC 83179, jud. Dambovita, v3 facem cumescut faptul c3, in
conformitate cu prevederile art. 30, alin. (1), din Legea nr. 307/2006 privind apiirarea
impoiviva incendiilor, cu modificarile si completirile uvlterioare, Ia faza P.ULZ. nu s¢
emite aviz de securitate la incendiu.

Aviz de securifafe Ia incendin se emite fa faza D.T.A.C.

Prezenta adresd nu constituie aviz de securitate Ja incendiu.

Vi comunicim faptul ci aveti obligatia si respectafi prevederile normelor de
aplirare impotriva incendiilor si totodatd vi rugim si ridicafi mispunsul emis,
impreund cu documentaiia aferentd, de la sedinl imithfii noastre. Vi preciziim faptul
m,mmmntar,madumne&voasﬁﬁ,hnpnmﬁmduwmmﬁpatehmﬁ
prezentats, va fi arhivatd in termen de 6 Iuni de la notificare.

Cu deosebifd stimd

INSPECTOR SEF

ALWSPECF@RAMM SETIJATEE DE
URGENTA "BASARAR I” AL IRy LA

Se transmite prin e-mail la advesa: exclusivead@email.com

PRl fl NESECRET

Thrgaeicte. sosanm Gegt ne ¥, DEmbovii, 130087
Tel- DEISEI2E2: A24561 1218, Far 034563020
Wk ferdb o, E-mospamatimindbm
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Orange Remdnia SA
Eurape House
Bd. Lascar Catargi
NESE-53, Sectarel |
Bueuresti, Ronifinia
Phane: 263 36 40
Eax: 703 35 99
WG Orange.ro
Aviz
To: Marius Arsene From: Orange Ronania
Compary: EEIE Property Managemeut Departament Nebtwarks/Infrastructare
Fax: Fax: 2633599
Telefor:  O767417407 Telefon: 2033000
Date: 01-11-2022 Papini, inclusiv 3
aceasia;
Beferinta: 0002730/5327/5244

Referitor [a cererea dvs, din data de 24-10-2022 prin carc solicilsti avizul S.CORANGE
ROMANIA $.A., penfr: fucrares ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARE in Crevedia, jud.
Dambevita , va conmioican:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand scesasi referinta ca
prezentul documient, emise de SC Profefco SA si atasate.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
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Biroctia Fiux Gaz ¢l O
mﬂm“m“: Mﬁm Speciafizata HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL
Sest, 4, mmﬂm' e Str. Tizografitor, nr. 19-15,
mm-m ﬂéﬂﬁmﬁ&hulmim
Canmst nnlmﬂ: www . distrigazsud-retele.ro BUSINESS CENTRE, EL 2 :
Interiveutor: Beres Tibor Secior 1, Municipiul Bucuresti

Weldailz: 18B02/317084175/ 26.10.2022 RG

Referitor la soficitares dumneavoeshs Trregistrats cu nr. 347384175 din 21.10.2622, privind eliverarea
svizului de principiu Tn scopu! declarst pentu alabgrare pisn wbonistic zons) PUZ Tn vederea lotiz5di in
com. Crevedia, sat Dirza, Forma 8 Crewedia, Jud Dambeowita, in urma analizei documentslos, va
franemitem planul de siualie scam 1200 vizst de soclelafes poastd, profect nr. 228/2022 slabora! dz
EXCLUSIVCAD SRL, completat cu datele solichiate i va conumicim umioarcle:

Pe planul de situalie s-a frasat crientaiiv refeaus de disribufie {conducte, inslalali i echipameniz
afsrante pentru vehiculares gazelor naturale) afietd Tn explvalares cpersiorului sistemului de distitngs
Disirigaz Sud Rejele SRL (derumit In contiaare DGSRE).

Distrigaz Sud Refele are 7 denulare un program =mpls de medificare a regimului de presiune in loa's

sistemele de distribufie gaze nafurale, drepi penin: cave, consiructile sifsau instalsfile sublerane proouse_es
O SMpEsa onza i3 0 45 3 de siqurans mn e dmisS centru reainul da presiune 10 {15

LrLrel Vet W Aol TEad = A & L Al Lo Fe L ANB

n vederea asigurar funclion®i noymale a sistemulyi de distributie gaze naturale §i evitases
pizneri in pericel 2 persoanelor, bunurilor 5l medidlui, in zona de profecfie se impun terilor restricli si interdisl
previzuts de lagislatia in vigoare.

. Zonele de proleclie §i de siguras3 respectd prevederie [lommelor fehmice pentu proiecizres,
exeouisrea §i exploatarea sistemslor de afimeniare cu gaze nobwale MTPEE aprobate prin Ordinud AMRE
85/2018, Legii eneriei eleclrice si 2 gazelor natsale nr. 12372012, cu modificirile si completarile ulterinare $
Crdinului BIEC nr. 4772003,

Lugrdrile vitoare propuse prin PUZ pot afects steciura sistemului da distribufie gaze naturale alcat
din conducie, racorduri, stafiiposturi de miswarmfposisi de regiore-ma3surare (PMSRS/PMSRM), risulizion,
casele protectie GN si camine vand precum @ clemente sublerane/supralerane ce compun instatalile do
pmiaclie calodics (SPC) aferenle conduclelor de ofef ingropats: cabine cu subansamblele alerenin
%mm legatura conducia §i priz3 anedich, bransament eleciric, priz3 de pimant), n funciie de siv=fia

fn urma analiziri documentaliei depuse se emite:
AVEZ FAVORABMN OE PRINCIPIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu esle valabil pentru oblinerea autorizafiz de construire $i reprezinté o informare asupra refeisi
de distribufia gaze naturale exislents in zona shudiats tn vederea elsbordrii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distribulle gaze nalirale e va face in regim de madie presiune, in funclie de
solicitirile din zona respectivain conformiiate cu Regulameniul privind racordarea la sistemul de
distribulie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. Tn acest sens, este necesard
depunerea ¢i Inreglstrarea fa DGSR, a unei cereri de recondare la sktemul de disiribuliz, prin
postEfiizic la unul dinire Birowrle Recepfie Clienfi afe DGSR sau onling accesind sited
nmoshu . oo i et S i

3. Amplasarea de obiective noi, constructi noi gifsau lucr@si de orice naturd in zona de profeciie 2

=

Pistrigaz Sud Ropole 6.7.L.
82 Mirfgasti ne. 4-8, Corp & Mr Reg. Ges  ME27TE 2008

o ol ke T,
Gecies 4. Bucureat 040234 CUlr RO 23308833 5 B - ~ | ME e
Catl Conter C2T 3374 Coplot seciat TE Bue 500 loi

Htr fofdod-roeeta =3

L ) T K




&

[DISTRIGAZ SUD
RETELE

conducielor de dishibufie a gazalor naturale, 2 stafilor de reglara cau reglare-misuare 2 gazelor
m&ﬂmgmmmmdmﬁ{Mamaauam&
u&anagﬂwmﬁammhmmmimmﬂummﬂmmmm
executsres 5§ expluatarea mfda mmmmmwmamM

mr. 1 sing 2), apmﬂuﬁurlsgumﬂelmﬁnema.izm
$i completinie ullerioare, precum 5i a Ordinului MEC nr. 4772003
4, mmmmmuﬁmmm et

wmmmmummmm mwmmﬁb
dﬂmﬁm]mﬁmmwdlhmmrmhw Dictania de ciguanid,
exprimsta = melrd, so mSsoard In proiecfie ofizontals fatre [niele exiosicars al

ngmhmﬁmhmm

5. mﬂhmmﬁdﬁwmﬁ zona stafifor de reglsn c
gﬁglﬂzm&wmaaﬁd&mﬁmm mm;m
naiurale si diferfte construci sa instalali.

. mrmmmmmmmﬂMmmmm
depozie de cahurand, stajife de dislribufie carburanfi, stails de imbuicliers GPLISHID, elic. se
mﬂmnmﬁmumsummmnwtahnmmdmnwm

T. K znnath _-_-1:-. sigu 34: = inferdice elecuizyes sahims

£ DOROE T nedtiel st do GRTLT S, ttialer ush: W isbeon ARl S OHB0E
modilicave, grin cerlificatele de urbanism emise in vederea construbii si amenajan terenuh), vali colinia gi

2. Prezenin] aviz ests valahil 12 luni de (o data emiterdi, numal pentrs elzborse FUE
10. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 477 2003 a) Ministerulyi Economies si Comerului
numai panire amplasamentyd cbiacivuli propus, conform planului anexat 5i Ceriicatului ds Uibanizm nr.
572, din 12,02 2022, cliberal de Prirnaria Comunel Cravadia
Lailia Duceusso El Hima

e o Beres Tikar

DIRECTIA FLUX GAZ S OPERATIONAL . . . ASEBEX i

Prezeniul aviz este insoi#t d2 urmatearele documente: plan de situstie se. 12200 ;
Tabelul 1 si 2 din MTPEE
Achitat cu chitanizfondin de pials nw. 800012000 din dats 18.10.2022, fachwa nr. 1905021516

Bif BT

Distriguz Sud Rojols B.R.L.
Bd Miardgosh. ar 45 Corp B Wi Rap Com. 240027282000

- - -
becror 4. Boeureyn 047254 ful 3¢ 27398033 % ot 1 - t
Call Comigs D21 9370 Capilsl needl TS 200 910 o u - : .
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Ex.mr, I

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI DAMBOVITA
SERVICIUL RUTIER '

MIVISTERUL AFACERILOR INTERNE T

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE |
; Nesecret
| Nr. 291637/27.10.2022
I Tiirgoviste
' Nr. ex. redactate
I
|
i

AVIZNR. 51/SR/2022
Pentru aprobare Plan Urbanistic Zonal

HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

Sector 1, Bucuresti, str. Tipografilor, nr.11-13,clidirea B3, bivoul . 5,
8-Park Business Cenire, efj.2

In temeiul art. 105, pet. 26 din O.U.G. 195/2002r privind circulatia pe drumuriie
publice 5i in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritorinlui
§i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatoral AVIZ, -

Selicitant: HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L., cu sedial fn: Sector )
Bucuresti, str.Tipografilor, nr.11-15,¢lédirea B3, biroul or. 5,8-Park Business Centre,
etj.2;

Beneficiar : BUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.C.U.IL 36788636

Obiect:PUZ-,,elaborare PUZ in vederea lotizirii,

Locatie: Judetul D&mbovila, comuna Crevedia, sat Dérza, Ferma 8 Crevedia -NC
83179;

Certificat de Urbanism: 572/12.09.2022 eliberat de Prim#ria Comunei Crevedia;

Projectant: §.C. EXCLUSIVCAD cu sedinl in Voinesti;

Dilentiumni:

1. Aveti obligatia in conformitate en prevederile art, 52, alin. (1) din OG 43/1957m
privind regimul dramurilor sa obfineti avizul politief rofieve si acerdul administratorului
dromulai public pentru realizares si amenajarea secesului la obiectiv;

2. Se vor respecta prevederile HLG. 525/1996 pentru aprobares Regulamentului General de
Urbanizm la proiectarea si execntarea accesului rutier, a drunmului de acces la imobile.

3. Vor fi asigurate locwi de parcare pentru obiectivele construite in functie de destinatia
acestora si corespunzator HG 525/1906;

4. La amengjarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in
lngul dramului sau, dupa caz, indepartarea acestora de drum.

5. Pentru dezvoltarea capacitifii de circulafie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanfa dintre axa dromului §i gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimom 13 m pentru drumur nationale, 12 m pentru drumurile judeene si de
minimum 10 m pentru drumurile comunale. (c£ art. 19, alin. (4) din 0.G. 43/1997m).

Eliberarea prezentului act nu constitule ,serviciu presta” in sensul Ordonantei Guvernului
nr.128/2000 privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice §i juridice de
citre Ministerul Administratiei si Internelor.

Pentru obtincrea avizulni de realizare acces la obiestiv, vet! depunc o documentatie care ve contine urmatoerele: .
» cerere (condorm Anexei nr. 10) care trebide sa conting:

MMMmmm;-W@WMMm Reqlamentutui UE 679/ 2016
Tdrgovigte, str, Gorol LE. Fiorescy, nr. §, Cod 150027; ieljax 0295/ 632.557
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PREFENTUL AVIZ ESTE VALABIL DOAR C1 RESPECTAREA CONDITILOR IBIPUISE ST 100 Ba
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MEMORIU DE AMENAJARE PEISAGISTICA
PLAN URBANISTIC ZONAL

“ ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTiIZARA~

COMUNA CREVEDIA- SAT DARZA
JUDETUL DAMBOVITA

BENEFICIAR : HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L

PROIECTANT GEMERAL: EXCLUSIVCAD SR.L

PROIECTANT DE SPECIALITATE: : §.C. Design Studio S.R.L.

DENUMIREA LUCRARI : "ELABORARE PUZ i VEDEREA LOTIZARI"

SEF PROIECT: arh.-urb. Teodor Bate- specialist atestat R U.R. simbol D, E

EXDLUSIVEAD EFL
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Elaborator general
§.C. EXCLUSIVCAD SR.L

Elaborator de specialiiate

S.C. Design Studio S.R.L.
Adminsitrator, ing. Gheorghe Teodor
Bate '

Sef proiect

arh.-iwhb. Teodor Bate
{spacialist atestat RAU.R. simbol D, E)

—

Specialist
Peisagist Doina Petrescu

Projactat,

arh.-urb. Teodor Bate
(specialist atestat R.U.R. simbel D, E)

Redactat,

tehin. {stud.urb.) Nicolae Andreea-
Mariana

EXCLUSIVOAD GRL

VoiMesT, SAMBOVITA

EvraRa PRINGIPALA; MR, 229
J1EBrSR/E01 S, EUL SROTETRT
E-MAlL EXCLUnVEABEGsatt, S
WER @ thew,. CEOLUgVEAD. RS



- {edciusivead
g

BORDEROU GENERAL

PLAN URBANISTIC ZONAL
PIESE SCRISE:

- Memoriu general

PIESE DESENATE:

- P01 — Plan de incadrare in PUG sl in zona;
- P02 - Plan reglementas urbanistice;
- P03 - Sfudiu peisagistic

CEOLUaMEAD BRL

VOmBaT. DARGE T
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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.5.4. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.4. Denumirea jucrdril : STUDIU PEISAGISTIC PUZ - “ELABORARE PUZ TN
VEDEREA LOTIZARII

1.2. Beneficiar: SC. HUB PROPERTY MANAGEMENT SR.L
1.3. Proiectant General: SC. EXCLUSIVCAD S.R.L

1.4, Proiectant de specialitate: 5.C. Design Studio S.R.L.

1.5. Data elabordini documentatiei: Oclombrie 2022

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezeniul studiu de fundamentzre reprezintd un cumul de informafii din diferite
documentstii si cercetini relizate anierior si are ca scop seleciarea. sinfetizarea si
clasificarea elsmentslor de peisaj specifice suprafejei amplasamentului cu NC 83179
cu o suprafala de 18.488 mp.

Prezenta documentatie s-a intocmit in baza cerereril studislui peisagistic conf. C.U
nr. 572/ 12.09.2022, si are ca scop o analizd mulficriteriala a situaliel existente in
feritoriul Comunei Crevedia, Sat Darza, NC 83179; din punct de vedere peisagisiic,
atat a peisajului nafural cat si aniropic. Aceastd analizi are ca scop identificarea
elementelor valoroase aflate in cadrul zonei ct si al UAT-ului, prolsjarea respectiv
argumentarea lor.

Studiul peisagistic are ca scop descrierea, respectiv ideniifficarea elementelor de
pafrimoniu natural cat i turistic al zonei de studiu ¢t si al comunei; astfel analiza se
desfasoard pe mai multe criterii de identificare i clasificare a obiectivelor existente,
organizarea §i struclururarea pofentialului  peisagisic disponibil: cat i
conceptualizarea la nivel macro i micro prin strategii concrefe de dezvoliare si
promovare a elementelor deosebite exisisnie.

Mentiuni: Documentaia urmareste, in conformitale cu cerinfsle beneficiarului,
reglementarea specificd a parcelel cu nr. cadastral MC 83178, cu suprafata de
18.488 din masuratori, amplasata in intravilanul comunei Crevedia.

EXoLUBNMNoAD BRL

Vol CSTE DaMaayTTa
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2. ANDII74
EVOLUTIE

Zona reglementata esle amplasata n zona centrala a comuned si s-a dezvoliat
ofganic, in aceeasi pefoada cu testuiul mersl invecinat. Nu exista particulanial in
evolutia zonei, parcela avand un rol antesior administrativ.

La sfargitul secoului al XIX-lea, comuna Crevedia facea parie din arealul festorial
Snagov 2 judsfulii Ifov i era formata din satele Crevedia de Sus, Crevedia de Jos,
Cocani si Darza, cu cca. 1270 de locuitorn ce ccupau un nr de 324 de locuinte, La
acel moment Tn comun3 funciionau irel biserici, la Crevedia de Jos, Cocani si Darza
sl 0 scoald in regim mixt cu 34 de elevi dintre care 8 fete.

Tn 1925, comuna Crevedia ficea parie din srealul teritorial a plisi Bufiea-Bucovinei a
aceluias judet si era compusa din satele Crevedia de Jos, Crevedia de Sus si Darza,
cu o populatie totalé de 1544 de locuitoi.

in 1950, comuna a fost transferais ca feritoriu In raionul Ricari din regiunea Mun.
Bucuresti. Tot in acelasi an comuna Cretulesh si satela componente Crefulesti-
lisnastirea i Crefulssti-Saemucasi au fost incluse Tn comuna Crevedia, filnd
redenumite Mandstirea ¢i Sarmucasi. In scelasi timp, localitatea Crefulesti-Faicoisnu
a fost inclus3 Tn comuna Crevedia. fn 1968 a fost readusé ca §i comund componenis
a judetului lifov, capitand propria identitele acluald, aceasta situalie péstréndu-se
pané in anul 1981. In anul 1981, dup3 o reoiganizare administrativ teriforiali a fost
transferaid in judetul Démbaovita.

Tersnul care face obiectul documentsfiei de urbanism de afid in saiul Darza, cu
categoria de folosinta: curli construcli fn infravilan. Conform PUG UAT-Crevedis,
amplasamentul studiat are functiunea urbanisiicd de: Zond cu funcliun! mibde-
servicii, comert, locuirs.

RELATI IN TERITORIU

Din punct de vedere geografic, comuna Crevedia se situeazd |a
44°36'0° N, 25°56'0°E.

Comuna Crevedia are suprafaia lotald de 52.78 kmp. Principala cale de acces In
comuna esie DN1A care leagd Bucuresii de Ploiesti prin Buftea si este deservila de
calea feraia; halia Darza. de pe linia Bucuresti-Ploiesti.

incadrarea in teritoriu si in localitate
Comuna Crevedia este situats in aproprisrea municipiului Bucurestila 10 km, fn
partea sudics a acesiela. Legatura dintve cele doud localitati se face prin DNIA.
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Alte orase importanfe apropriate sunt .

» Buftea - 2 loni pe DN1A

> Targoviste — 45 km pe DN 74, DJ 701B
# Plolesli - 37 kon pe DN1A

» Titu -~ 32 kom pe DJ 7018, DN7

» Gaesli—48 km — pe DJ 701B, DN7

» Otopeni— 20 km — pe DN1A, DJ 101, DN1

Caracterul si rolul refatiilor dinire municipiul Bucurest, comuna Crevedia gi restul
oraselor apropriate se poate defini prin:

- Relafii economice fundamentale

- Relafii sociale

- Win@aﬁﬂn@%mmhmm.ﬂwwumﬁﬁ
are caracier ocazional, respectiv prin procurares unor praduse sifsau servicii
din orasfzons.

~ Relzsjii exceptionale ( spitalizare, voizj, comeseial)

Tevenul ce face obiectul P.U.Z este amplasat in infravilanul satului Dérza, Comuna
Crevedia, avand NC 83179, mai exact in zona cenirzls a satului, cu acees din DE
240 (sir.Calea Darzei).

Zona studiats este delimitatd astfel:

o Nord: NC B217

e Sud: CN canal

Est: (Str. Calea Darz=i) DE 240

s Vest NC 83862, NC 83861, NC 84168, Nicolae Constartiin

Amplasamentul studiai se afld Intr-o zond alcituits preponderent din iocuinte cu
regim mic de indiime, distanta fat3 de cea mai apropriata tocuinta fiind de 19.00m,
aceasia fiind amplassta in apropriersa amplasamentulul stdist.

L]

Accesul pe teren este existent i se face din DE 240 ( Sir. Calea Darzei). Tn ceea ce
priveste echiparea tehnico-edilitars aceasia este in curs de realizare, respectiv:
alimentare cu apé poleabila si canalizare. Relelele existente in apropricrea zonei de
studiu sunt: reiea alimentare cu apé si energie elecirica.

STENT-BILANT CRIAL

Comuna Crevedia are o suprafati totall de 52.78 kmp din care infravilan existent. Tn
stadiul aciual, terenul ce a facut obiectul documentatiei cu supsafaja de 18.488 mp
se afia in inravilanul comunei Crevedia, cu funcliunea sxistents de arabil In intravilan
iar prin PUZ functiunea propusé - °L - Zona de locuire i funcfiuni complementiare
compatibile cu functiunile de baza.
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Geografic, comuna Crevedia este situaid In partsa vesticd a judetului , mai exact la
I'rr&ma judeteand infre Judetul Dambovita ¢ Judetul Ifov si n partea sub ceniral-
sudica a tari.

Terenul ca si spafiafiiale refiefal3 se afid in Campia Tilu — Gherghita .

Relieful are un aspedi plan $i se remarc3 prin ferase aluviale, lunci largi, interfuyii
extinse, albii minore si o serive de forme mai mici care au ap&rut in uMma evoziuni,
acumularii §i tasaril reprezentare prin bancur, osiroave, eroziuni ale malurilor, surpsri
si prabusis de maluri, desplelin s modific3i ale cursurilor affuentilor.

Cémpia Titu — Gherghita ofera condifii favorabfe pentru dezvoltares vegetatisi.
Principalele bictopusi sunt: pSdurea de foloase i silvostepa. Vegetatia nalurala a
suferit modific3ri odati cu trecerea timpului datoritd lucririlor de amenajare a
feritoriului, exdinderii terenurilor arabile si a construciilor.

Campia de subsisienta Titu este siust3 din punci de vedere geologic, in pariea
nordica a Platformei Mocsice, In apropriersa regiunei sub-carpatica supusi unor
miscar de Indliare si platforma epiharcinicd Vaiaha.

Zona propusé pentru reglementare prezimia un relief aproape orizontal, specific
zonelor de ses, cu o slaba Inclinare spre sud-vest. amplasamentele studiate si
reglementate sunt slab ondulate, cu aliitudine de pana la 0,3 m, datorité intervantiei

antropice.

CAMPIA VLASIE]

B
&

Peizal plan- situalie generala Iz nivelul teriforiului, cu perspective deschise, liniare,
peisaj preponderent agricol, monoion, pe alocwi se regdsesc paduri si dumbrave.
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Peisaj Valhurit — In zona nord- esticl, cu perspective ascendente i descendente in
care suprapunerea de planuri oferd imagini dinamice, cu fexiuri mulliple refiefale.
Declivigile find minore, fiind 0 zond de campie.

wmgum&aamﬁ-ﬁwmmﬁﬂmm&mphmm
immmmmgeﬁmmmwfmwmuﬂwwﬂ@si
ferase astel intesflwviile sunt netede si intinse. Relieful fwial al V&I este
reprezefitati de afluentul Colentina sculptats tn Cuatemar. Comuna se regaseste
inti-o zond cu un refief negativ care separd cimpur sau interfuvii. Comuna Crevedia
are un curs meandral cu anumite declindri minore si Tnscjil de numenoase lacuri.

in zona studist3 veficful este plan, f5r3 deelivititi importante cees ce detenming

un peisaj prependerent agricol plan cu influente de dumbravi in pariea sud-
estici.

RS
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HIDROGRAFIE

Spatiul urban al comunei Crevedia este fraversat pe direclie nord-sud de riul
Colentina, principalul afluent al Dambovilei din bazinului hidrografic al Argesuli,
Cursul de apa al Colentinei este arfera hidrografici care striibate comuna indeplinind
funciii multiple in dezvoiiarea acestuia. Anfluentul este valorificat in comuna printr-o
Zona de agreme respectiv battile crevedia urménd a stribate orasul Bufiea.

CLIniA

Prin pozitia sa geografic comuna Crevedia se incadreaz3 in zona temperat-
contfinetald moderats, , anotimpurile oscileazé intve veri exirem de e3lduroase si iemi
deosebit de geroase.

Pe timp de iama predomind vanturile, dinspre est se resimis criviiul si scad
temperaturile iar pe timp de vara temperaturile ridicate genereaza secete si vanturile
dinspre sud-est creazi umiditate in atmosfera. Precipitajile abundente se fac
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prezente in pericada de sfarsit de primavars fnceput de vars, respectiv in lunile Mai-

lunie.

Media anuald a temperaturi este de 11°C.

in prezent clima tinde s3 capete alfs caracterisiici,
Temperatura medie anuald a aenlui +10.5° G
Temperaturd maxima absoluti +35.5°C;
Precipitatii medi anuale 409 mm

Adancimea maxima de inghef i = 80-80 cm

SOLURILE

Tipurile de soi sunt impuse anual de eondiiile preci li, filnd o zona de solwi cu
fertilitate mare gicu un potential agrico!l deossbit. n aceasid zond predoming
mosolurile gi argiluvisolurile (argils plasiic vartoass) Eicand parte din categoria
solurilor zonale. Dbﬁaniuldestudhsem‘ﬁﬁm-nzunﬁdelmmﬁmple, sol vegeial,
asifel ci se cbserva confrastat difereniele de soluri si vegetatie cit si gama vasts

cultusilor de pomi fructiferi sunt slab prezente datorate condifiile climatice anuale si
asupra solului.

FLORA S| FAUNA

in zona de studiu fauna cuprinde elemente caracieristice Campiei Roméne.
Componenta faunistica esie deferminats sirict de relief si vegetatie. Exisienta si
raspandirea speciilor de animale si pésiri corespund zonelor ale caror allitudine af

vegetatie aparjin.

Pe teritoriul comunei fauna esle reprezentati de biotopurile de padure, e vegeiatie
lerboasd si acvatice. Dintre mamifersle cele mai raspandite sunt; cpricara, lupul,
veverita, vulpea,iepurele, dihomil, viezurals, care isi procura hrana atat din padure cat
$i pe ferenurile agricole. Din categoria vertebratelor zburitoare se regéseste; cucul,
sitarul, ciocinitoarea, privichetoarea, si alte pasin caracteristice zonelor de padure si
campie. In zona de silvosteps mai intdinite sunt rozitoarele; soarecele de camp,
cdrtifa, dihorul, iepurele. Apele adsposiese specii diversa de pastl. de la

babugca, plitica, stiuca, efc.

RESURSEI E NATURALE

Din prezentarea cadrului biografic rezuits atét resursele naturale c2t i activitatile pe
care le pot desfasura godpodariicsatelor din comuna Crevedia,

Astfel, vegetatia forestiera foarle bogats, respectiv pidurea Cocani, din toideauna a
deferminat ccupatii legate de exploatare, prelucrarea gl comercializarea lemnului.

Dat flind ca prezint3 o zona de ges, predoming zonesle infinse de fanete i pasuni,
asifel fiind © zona cu preccupare primar-agricols, puiam conchide existenia crestedii
animalelor precum, vite comute, oi si cai.

Partea Sud-estica

relativ pland cu o declivitate minora, oferd condifii facile peniru

cultura porumbului, nutreturilor i legumelor necesare de consum. Tot in aceasia
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Z0na se regasesc resurse la nivel de sol, exploatare a resurselor minerale
respediiv.exiractia nispului si piskisului

in partea nord-vestics a comunei predomina padurile, ns3 din punct de veders 3l
resurselor naturale zona nu prezinita obieclive de exploatare-solus,

Localitatea prezints o asezare prospera peniru activithile sals independele de
exploatare a solurilor; plantafii, extractiile resurselor minerale sl prin agriculturs.
Zona studials fiind o amplasaté intr-o zon2 de cimpie prezintd o clim3 temperai-
continetala.

in localitate imaginea urbana este una progresivé din punct de vedsre a wbanizdrii
dar lofodata paslreaza compoziia de localifate rurala. Localiiates Ia nivel de
perspeciiva aeriana, se poate observa fesutul nou al zonelor de [ocuire dezuolotaile
n uitimul deceniu, consiructi cu o stare foarte buné, cu regim mic de Tndllime de
P+1;P+2.

TIPOLOGH DE PEISAJ

fiodul de utilizare a terenurilor reflects nu doar activitiiile umane din teritoriu, ci si
raporiuile i reletile dintre texdusile naturale antropice.

Teritoriul comunei Cravedia este definits de caracterul preponderent natural, din cars
predomind peisajul de cimyie si forestier. Acestuia i se adaugs sistemul de localitst,
zonele agricole si un sisiem mozaicat de zone aciicols, pisuni i releaua de apa
curgitoarea respectiv lacului Crevedia, (afluent/defluent raului Colenting) ulierior,
lacul Bufiea . in funclie de modul de ulilizare se pot identifica mai multe fipologii de
peisaje.

PEISAJE NATURALE

Peisaje de Dumbravi: Zonele forestiere acopera o zond mare din cadru! units{i
teritoriale. Acestea au o imporiants deosebité in cadrul comunei deoarece sustin un
numar divers si sporit de habitate, cat si datornitd bicdiversitati si ca elemente de
reducere a riscusilor naiurale (alunecr de teren, vishuri si torenti). Majoritates
padurilor sunt sub diferiie grade de protectie.

.1 4 -. t;' Y .' - "-I - _._I. r..ll_ -‘L *
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Peisaje de lunca {vai de api curgifoare, canale): acest tip de peisaj se dezvolta in
junul baltilor de la Crevedia (afluente/defiuente raului Colentina). Baliile Crevedia,
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respectiv Balta 1-2, sustin turismu! de agrement si ecologic bine controlat de catre
auforitaile care coordoneazi aceste achivitii.

Pot i usor asociate cu peisajul rural, pe care de fapt 1l determing, are rol ecologic in
tesitoriu ca zona umeds si coridor verde pentru diferite specii de pesti, pasari si
mamifere mici, un potential economic si fwistic imporiant, nca putin valorificat.
Peisajul riveran in areale rurale reprezintd un accent in macre-peisaj. El creeaza o
linie de fensiune, atractivitate economic3 si sociala. Astfel, firul de apd aduna
elemente cu diferite proprietsti si creeazi unifale (social, ecologic3, de imagine,
economica). Desi divers din punct de vedere al competenielor abiotice, biotice &i
umane, acesta este perceput ca fiind omogen.

Peisaje agricols: Peisajele agricole sunt calegoria de peisaje ce se afli Ia limita
dinire peisajele naturale si cele antropice. Acesiea sunt determinate de interventia
omuiui asupra cadrului natural, dar au o imporstanis definiforie in ceca ce priveste
rolul ecologic in fesutfteritoriu raportat la sistemu! de spatii verzi ale unei zone de
locuire ( metropolitane). Acest subiect definitoriu se divizeaz3 ntr-o multitudine de
elemente definitorii in mai mulie subcategorii .

e Peisaje specifice culurii planielor

= Peisaje culturilor agricole

e Peisaj cu livezi

¢ Peisajul gradinilor tradifionale

o Peisaje specifice cresterii animalalor
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~ P&aﬁspaﬁmmagﬁmhfpehaﬁpm
Inﬁawﬁedeib:ﬁugﬁbdamhamagﬁmﬁ, morfologia loturilor, structurd refefului
pe care sunt dezvoliate si modul de explostars, culturile pot transmite imagini diferite.
In cadrut Uat-ului Crevedis, predomina agricultura exiensivi si de subzistents, pe
hu:riemdimsimimﬁgimaﬁimaﬂepnatedatlﬂihampmm 2
dinamic, dar creste riscul neufilizel oficiente a terenurilor, v

PEISAJE ANTROPICE

Fa&ﬁemm%ﬂehmgmﬁmmmwmmmm
mrmsupmmmumﬁmmmdgipmmmm
zongi bine conservate. Peisajele rurale sunt (cnf. Dep. Of Landscape Architsciure
andﬁxal&yshmEmtnaeﬁm.EemlHatlUnthAsmdymmm
Assessmamﬂmedmmmrmﬁyﬁeawmas}
- P&ﬂdmﬂmﬁﬁmmm&hwﬂum@mhﬁmﬂmlﬁ
2 economiei [peale,
- Gmmmﬂ%imﬂmﬂeﬂﬁhbmﬁﬁ%mhﬁemﬂuﬂe@i
Socials
- Dﬁmﬂamlmdﬁﬁhnheldeewmmhmmmﬁswda
dezvoltare Tn domeniul primar.

Peisajele rusale, alituri de cele agricole care s-au dezvoliat in sir@ned logHlurd, siau
format o identitaie proprie prin diversitate. Accesibilitatea ridicats si mfrashuciurs
dwuﬂaﬁaﬂeﬁnﬁmtummmaimredembﬂm,cmﬁﬁmmﬁhn&w
densitatea locuitoritor si clidirilor. Peisajul rural constitule un mod specific definitoriu
de uiilizare a spafiulsi, caracterizat prin densitate relatiy ec3zuid a locuilorilos,
fotodalz din 2ceastd perspectivd comuna prezintd un eaz afipic datorat pozitiei
geografice (adiacenis craselor municipale) $i a suprafetei mari de goupare.
Cresterea densititii popuisiiel, 2 determinat dezvoltarea infrastruciurii Is nivel general
$i astfel specificul local la nivel de fmagine urbang a suferit echimbési de modemizare
coexistand cu peisajele rurale au fEcut ca calitatea focuirii 53 oreascs si economiz
acesteia prin atragerea de nvestitor si valorificarea pesisajelor.

Dezvoltarea acesiora frebuie realizais responsabil, gésind un echilibru inlre radifie si
inovatie pentru a fi prefejat peisajul rural specific zonei etnografice imponante Ia
nivel national.

Peisajele rurale devin din ce in ez mai diverse Tn primul rénd datorits resurselor
ecenomice existente in ieriforiu. Desi agriculiura este inc aclivilsten C2a mgi
raspandita In mediul nral, alfe surse de dezvoliare incep sé castige teren:
Twimi‘mml, activithli manufacturiers, structuri rezideniale, dezvoltarea productizi

Obiectivul principal al aciivitafi industriei rurafe 1l constituie producerea de bunuri
materiale industriale si alimentare, articole de uz casnic sl gospodarese, arficole da
artizanat §i arti populars, repararea si recondifionarea de piese, repere gi
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subansambiuri pentru nevoile populatie. Este cunoscut faphul ¢ in spatiul rural
exista cantitili inseminate si diversificate de materii prime, prin procesarea cirora,
industria ruralé Isi aduce un aport substaniial ka obfinerea de bunur materiale
valoroase. industria rurald are menirca de a valorifica resursele de productie care se
caracterzeaz’ prin rezerve reduse §i exploatate, in acesie condifii 15i gisese
lusiificarea din punct de vedere al eficientei economice, pe ¢and in industria mare nu
I@iﬁisescpaﬁﬁcarea rémanand necuprinse in circuitul economic sau exploatate
ingficient.

Dinamica localfitatilor rurale se manifests in mai multe directii in funclie de acest
contex teritorial gradul de dezvoltare a regiunil, de accesibiiitate, elemente culturale,
economice $i sociale- sistemele de productie, piata de desfacere ete.

Fie ca e vorba de pafrimoniu cultural sau natural, presiunite asupra acestor asezan
se cancrefizeaza de cele mai multe ori printr-un turism in masé, suprasolicitant, si
care nu poate fi tinut sub conirol, aceste defermindnd atst degraderea elementelor
profejate c3t 5i a cadrului in care ele co-exists. Astfel pot fi prevenite condiiile
deficitare prini-o stretegie de dezvoliare sustensbill Tn care s3 echiibreze cele doud
sisteme de agezar sl peisajele naturale, conservand iradifia si specificul zonai,

Comuna fiind 0 zond suburbani, In aproprierea polulul urban AMun, Bucuresii, este
Hmmgmﬁinpiapdemmcéammmgimﬁh cu teritoriile vecine
gimatﬁmmmcfeuediaaawkmsmpmspedﬁmlmm&tgi
dezvoltarea durabila si o extindere 2 losuirii controlats
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Comuna Crevedia, Sat Dérza. Peisajul spatiului public Tn vecinstatea zonei sludiate

Peisajele infrastructurilor: Sunt peisaje utilitare, peisaje apsniie in urma necesitsi
echiparil teritoriului cu scopul cresterii gradului de desenvire al populafici,
reprezeniand un sistem de facilitli echipamente si servici necesare,

De cele mai multe ori cu scop de a imbunatati imaginea urbana sub forme liniare,
dar pot fi gi punciuale; sonde, poduri, si alie extensii infrastrucurale.

, Peisajele infrastrurilor de transport- nsfier
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DN1A in partea centrald a zonel studiste, fa intrare sat D&rza, Comuna Crevedia

- Peiesjul infrasiructurilor tehnico-sedilitare, inil de inalts tensiune, captar safic
_ epurara sic.

i s L e L 'J'l‘:P_ e : v
ReteauadeenergieabchicﬁﬁanmdiammhmeLEAZﬂKwatadispmﬁuom _
de proteclie de 12m din and acesisia, g
Din punct de vedere al ciitor de comunicajie nu exist riscur, amplsamentul nefiidn
in vecinatatea interseciilor .

RISCURI
Conform Legii 575/art.4 gi 5, Comuna Crevedia este supusa wmtoarclor riscusi:

- Risc de inundatii;

- Unitate adminisiraliv- ferftorialid afectati de riscul stagnare aps precipitatii gi
Eroziune; |5

- Riscuri epizooiice — cond. S.R.T, M.A.| Dambovita in baza normelor sanitare:

- Teritoriul comunei se afld in zona cu intensitate seismics exprimatd in grade
MSK de Wil

T
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Naturale — in zona stdiat nu exists rscuri majore naiurale
Antropice- in Zona nu exista riscusd aniropice majore

NTEXTUL i7

Caracteristic procesului evolufiv al zonei de dezvoltare a unei zone de locuire care =5
vin in completarea zonei de locuinte preponderente din comuni.

Dezvoltares zonei se bazaz3 pe valorificarea poteniafului de dezvoltares a :
infrastructurii in umma cresierii demografiice, cererii de servicii de proximitaie si alie
echipéri aferenie. Obieciivul sfudiat este amplsat in zona cenirali a satului Ddrza,
fiind un fesut dens consiruit{existent) si dispune de accesibilitate crescut Ia nivel
rutier.
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majore. Riscul geotehnic este moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat Tn
categoria geotehnicd 1

Ridicarea topografics;

- Expune defimitarea suprafetel parcelei si relationarea cu teritoriul ks nivel de
{esut, morfologie urbana si identificarea echiparilor.

- Evidenfiazi starea terenulul care ar pune probleme de fundare s=u eroziuns.

- In vecinZizte exists ansambluri de constructii care sunt compaiaile cu
destinatia obiecivulul.

Ca i conchuzii se pot exirage unmétorarele priorit3{i pentru asiguranea unei
evolutii durabile a zonei;

- thuamphmaﬁ;lmmfzmnﬁempmﬂeidommmm
necesar realizarea de luciin de fransamente si de stabilizare = ferenuluf:

- Necesitatea investifiior, nu doar in imbunétitirea infrastructurii edifitare, ¢ mai
ales in Tmbunatifirea si extinderea amenairilor destinate loisimulul si locwiri.
mmmmdawnmmmmmmmw
si completarea dotdrilor publice din comuni cu o zon# bine dezvolatats si care
se dezvolta cu raspuns la nevoile locuitorilor

3.SINTEZA ANALIZE]
VALORI ISA

La nivelul pelsajului cu puternic polential de valorificare se remarcé in primult rind
zona generatd de caire bilifle Crevedia, afiuente rdului Colenting, focali care ofers
atai identitate local’ cit si dezvoliare teritoriala prin rolul d3 de ax3 transversald
naturala struciurants Acestea reprezintiun potential de diversificare a peisajului prin
crearea unor secvenie sirans legate de strucuira reliefului si a spacificului lozal,
Astiel franzitarea zonei de nord-sst si sud-vest aduce in prim-plan susfinerea unui
turiem rural complex.

Fondul forestier indeiificat prezinia potential de consolidare Tn fesitoriu prin coridoare
ecologice de leg&iura dezvoliate fnive zonele protejate pentru intdrirea struclusii
sistemului de habitate.

De asemenea zonele de agrement; Balfile Crevedia, cu precadere zona centrals si
de vest, prezinta potential ecologic si de lofsir.

UNC

Din punct de vedere al peisajelor valoroase, cel mai semnificativ element privind
fragilitatea acestora este lipsa unui sistern complex de refatii care sé intdreascs
pozifia si imporianta acestora in ferftoriu, De asemenea la aceasta se adaug si
exploatarea, ulilizarea spontana si neadecvati a potentialului natural spanut in lipsa
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mediul construit susiin premisele unsi dezvolis durabile i alrag atentia ssupra unor
areale cheie pentry protectia mediului nafural,
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Valerificarea peisajelor rurale ﬂagﬁmbgemeazﬁd'nemidam:easupm
ipologiilor de peisaje ryrale i agricole.
E wmane angste {]:Ill'aﬁﬁi &aﬁaqma asuprs fipologiilor de Peisaje sunt urmétoarele,

@ Peisajul rural productiv — in refafie directs cu ackvitifile economice de
productie respectiv ; cultura plantelor, crestensa animaleior, pescuitul,
pomiculturd, i alte tisuri de activitali de exploatare primars,

@ Peisajul rural natural — zonele adiacenfe terenuilor ey Categoria de folosints
arbails ( paduri, livez), vauri, baki)

= Pgisajul rura rezidential - fondul construg in relafie cu peisajul rural (ct2diri cu
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ZONE €U INTERVERNTH DIRECTIONARE- PEISAJS CE NECESITA AMENAJAR)

&

Vaimﬁcaaammmm‘ ambgicgidefuiﬁtaapahrsﬁﬁoare | & cursusilor
de api din comung prin frasee furistice amenajate, loisir gi agfarrﬂnt—ﬁuian
deweekendde-aummlmdeagmaﬂﬂaﬁa 1-2 Crevedia si aite
obiective de interes furistic
Reasiizares do protecte sirategice Econamice pentru resursele naturzle ale
Zonei cu scopul Incurajén furssmului ecologic si stiinti
gradului de sigurants sanitars a avicolelor si cresteri de animale.
rea $i identificare peisaielor rurale din domeniul primar.
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Numele §i prenumele verificatorului atestat:
TODERASCU C CIPRIAN

Adresa: Bucuresti str, Patrictilor, Nr.8,
bl. PM12, et.8, sc. E, ap.178, sector 3
REFERAT

Nr. 831.3 din 14.12.2023,

(conform registrului de evident)

Certificat de atestare NR. 09573

Privind verificarea de calitate Ia cerinjele Ad, B2, D a proiectulu:
»ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARTT™

Faza: Studiu circulatie
1. Date de identificare:

- Proiectant; GD Drum Concept SR L.

- Investitor: HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL.

- Amplasament: Comuna Crevedia, Sat Darza, Ju

detul Dambovita

= Data prezentirii proiectulni pentru verificare 12.12.2023

Accesul la fiecare lot se va realiza carosabil si pietonal prin infermedinl unui retele de drumuri cu Iatimea de

9,0 m. Drumarile proicctate in incinta vor avea urmatoarele caracteristici:

- Platforma drumului va fide @ m -

- parte carosabila de 7.0 m, cu cate o banda de circulatie de 3.5 m pe fiecare sens

= trotuare de 1.0 m pe ambele parti,

11
I Piese serise:
- Memoriu tehnic
1L Piese desenate;
- Planuri de situatie, semmnalizars, sectiuni,
3. Concluzii asup ificarii-

In urma verificirii se constats o3 proiectul respectd normele tehnice si indicatiile investitorului,

+ "

Lucririle proiectate asigura rezistentd i stabilitatea la solicitiri statice §i dinamice. Solutiile ad

vedere siguranga In exploatare §i nu ameningd sindtatea oamenil
Am primit 2 exemplare,

or sau mediul inconjurstor,

optate au in

il



SCGD Drum Linicent SRUL,

PROIECT:
ELABORARE PUZ Il VEDEREA LOTIZARII

FAZA; Studiu de circulatie

ARPLASAMENT:  Comuna Crevedia, Sat Darza, Judetul Dambouita
Calea Darzei DC 158 {DE 240)

BENEFICIAR: 5.C. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.



SO GO Drumi ¢ oviced SH

]

BORDEROU

PIESE SCRISE

Memoriu tehnic

PIESE DESENATE

Denumire plansa Scara Nr. plansa

Plan general de amplasament ="
Plan de situatie )

Profil transversal fip prin drumu prolectatin incinta“
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MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

CUPRINS.

DATE GENERALE........ - N— asasissany AR 4
SITUAT[A. EXES'FEN'I.A Ll L -llﬂ'illliﬂﬁtﬁ#“lI.liMﬁIﬁi‘Bl‘é

L Caracteristici generale privind amplasamentul constuctiei..........
2. Caracteristici generale privind strada Calea Darzei, DC 158 (DE 240) covovvinnnnannns

SOLUTIA PROIECTATA IN INCINTA oo

Traficul emar
Amenajarea accesubui...........ovun......
Sistemul rutier ..... i - T P S PP
Scurgerea e T
Asigurarea locurilor de parcare
Desfasurarea circulatiei pe intreaga parcela de teren - Necesitifi de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi................... R .
7. Semnalizared ruHEra. ... .mveeosssoeseroeereenn,
8. Semmalizarea rutierd pe timpul execufici ..........,
CONCLUZIL.....

Co Qo ~ ~1 ~3 @ Ly

O b B

Intocmit,

Ing. Gatwiela Dinescu
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. DATE GENERALE

- Denumirea obigctivului : «Elaborare PUZ in vederea lotizariiy

- Amplasament: Comuna Crevedia, sat Darza, jud. Dambovita
Calea Darzei, DC 158 (DE240)
- Beneficiar; HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

La baza intocmirii documentatiel ay stat planurile cadastrale si tema de proiectare fntocmit de
Beneficiar.

Planul de situatie a fost intoemit pe baza planului de situatie de la specialitatea Arhitectura i
aprobat de Beneficiar,

Documentafia este elaboratd cu respectarea Legi . 50/1991, actualizaté 2020, privind autorizarea
executdril lucrérlor de constructi si a legi Legii nr. 10 din 18 januarie 1995 ("actualizatd*) privind calitatez in
constructl, in baza Certificatului de Urbanism Nr. 572 din 12.09.2092 peniru «Elaborare PUZ in vederea
lotizarii» in vederea realizérl studiului de circulatie pentru faza PUZ, dupa cum ?%g::b

Fara a i limitativ se vor respecta reglementiirile tehnice in vigoarg; Gintre-care: se Héntioneazs
urmétoarele; . _ / ‘.

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi, modificata cu Legeanr. 123 din 04 oz

» HG 525/96 ~Regulament general de urbanism ;.\ T \

* SR 1848-1,2,3/2011; \

* SR 1848-7/2015 ; I S

» Normabivului AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea intersah’(i_rur N

Prezentul maferial oferd instrumente de lucru necesare elabordtii’dosume; .
PTh. §i DDE, constata disfunctionalitt, stabileste puncte de masurare a traficului ora:de®
de circulatie si stahileste surse (secundare) generaipare de frafic {invesiifia propriu - zis4).

| 2, SITUATIA EXISTENTA |

1. Caracteristici generale privind amplasamentul constuctial

o

Terenul este sifuat in intravilanul comunei Crevedia - confrom Planului Urbanistic General aprobat
prin HCL nr. 65 din 30.09.2008, prelungita prin HCL 54 din 30.08.2018, g
Terenul cu suprafata de 18448 mp apartine societatii HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL.

Se lotizeaza intreaga suprafata de teren de 18448 mp, NC 83179 in vederea construlril de loguinte
Cu regim de inaltime P si P+1 (39 de locuinte) si o institute publica si servicii (1 spatiu de servigii si instituti
publice).

Accesul carosabil pe parcela care face obigctul PUZ se va asigura din drumul public - Calea Darzel
DC 158 (DE 240), prin infermediul unei alei carosabile care va deseryi toate loturile propuse.

In Certificatul de Urbanism nr. 572/ 12.09.2022 eliberat de Primaria Crevedia s-a impus elaborares
PUZ, deoarece conform Legil 350/2001 republicata, art.47, lite, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele de
teren, sunt interdictii temporare de construire pana |a elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ.

—
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Prin PUZ se vor stabili condifile de amplasare si conformare a locuintelor, suprafetele lofurilor
propuse, se va stabili zona aferenta edificabilulul, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acoesurilor
carosabile si pietonale, regimul de inaltime, modul de asigurare cu ufilitati,

Amplasamentul este format dintr-o parcela, cu forma regulata si cu urmatorii vegini:

- Nord -NC 8217

- Est - Strada Calea Darzei, DC 158 (DE240) - drum asfaltat;
- Sud - CN {canal) ;

- Vest - NC B3862; NC 83861; NC 84168, Nicolae Constantin,

Amplasamentul care face obiectul PUZ &i a studiului de circulafie esle afectat de un canal si de
zona de protectie a drumului comunal DC 158. Terenu! nu este imprejmuit si nu exista constructii
permanents.

Terenul este plan, fara denivelari majore. In ceea ce priveste stabilifatea, terenul nu este afestat de
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivulii proieciat.

Parcela care face obiectul studiulul nu se aflain zona de protectie a monumentaior istorice.

Categoria actuald de folosini a ferenului este de Curfi-Construcfii in infravilan, NC 83179 si
destinafia conf. PUG aprobat- zona reglementats urbanistic "M1 - Zond cu funcijuni mixte: servich, comert,
locuire (UTR1) regim de inélfime P+2,

Terenul este situat in zona drumului comunal DC 158 (DE 240) Calea Darzei, in infravilanul
localitatii Crevedia.

Accesul auto si pletonal Ia terenul ce urmeaza a fi lotizat se face din Calea Darzei, DC 158 (DE
240) , prin accesuri ce urmeaza a se amenaja atunci cand se va realiza investifia,

Terenul are acces in partea de Sud la un drum de exploatare neasfaltat, ins# nu este posibila
realizarea acestui acees, din cauza unui canal care exista de-a lungul terenului, intre limita de propristate
sl drum,

In satul Darza in zona terenului studiat este halta Darza, pe linia ferata Bucuresti - Plolest.

2. Caracteristicl genarale privind strada Calea Darzel, DC 158 {DE 240)

In zona terenului studiat, traseul in plan al strazii Calea Darzel — DC 158 (DE 240} este in alinlament.
In profil longitudinal este in palier si transversal este ia nivelul terenului natural,

DC 158 are fatimea partii carosabile de 5.5 m, cu cate o banda de circulatie de 2.75 m ps fiecare
sens. Partea carosabila este incadrata cu acostaments de 1.0 m,

Pe parfea carosabila este imbracamints asfaltica si pe acostamente balast.

Scurgerea apelor in lungul drumulul - Calea Darzel (DC 156) este asigurata prin panta terenului la
santurile de pamant, care exista pe unele sectoare de drum.

Strada Calea Darzei DC 158 (DE 240) - se interseteaza cu strazl asfaliate prin intermediul carora
se face accesul [a proprietat si institutiile din zona: scoala gimnaziala, cabinet medical, parc, gradinita,
terenuri de sport, gera.

In zona terenului studiat strada Calea Darzei (DC 1 58) se intersecteaza ou sirada Scolii si strada lon
Condeescu, strazi asfaltate.

Axul strazii Calea Darzei - DC 158 (DE 240) nu este marcat la momentul elaborarii studiului de
circulatie.

In zona, pe Calea Darzel — DC 158 - nu sunt amplasate indicatoare rutiere. La intersectiile dintre
strazile laterale si Calea Darzei sunt amplasate a capetele strazilor indicatoare de oprire — fig. B2,

Situatia descrisa mai sus este prezentata in plansa nr. 2 - Plan de situatie,
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Strada Calea Darzei (DC 158) este o strada sscundara de categoria ll ~ colestoars, cu doua benzi
de circulatie, Calea Darzei (DC 158) este un drum de interes local in comuna Crevedia, de clasa tehnica i,

Din punct de vedere functional sj administrativ, Calea Darzei (DC 158) este un drum de clasa
tehnioa 1V si se inscrie in categoria tehnica IV ~ de folosinta locala,

Prin strada Calea Darzei - DC 158 {DE 240) se ajunge in drumul national DN1A, [a km 22+475
dreapta,

Categoriile de vehicule care circula pe strada Calea Darzei (DC 158) in zona terenului care face
obiectul studiulul de circulatie, sunt autoturisme, aufoutilitare, camioane si este in general un trafic de tranait
(mai mare} sl un trafic de resedinta (mal mic).

Traficul este un trafic usor (T4) sau foarte usor (T5), directia fiind din satul Darza, pe Calea Darzei
spre drumul national DN 1 A catre comunele limitrofe comunei Crevedia si spre orasele — Targoviste,
Plojesti sau Bucurest,

O prognoza de crestere a traficului pe drumuri Tn anul 2035 conform « Nomativului pentru
determinarea traficului de caloul pentry proiectarea drumurilor din punct de veders al capacitatii portante i
al capacitatii de circulatie » - AND 584/2012 duce la concluzia ca traficul din incinta nu influenteaza
semnificafiv traficul,

Varful de trafie ce! mai agresiv, cel dintre orele 7,00 - 5,00 aduce un spor de circulatie, dar nu este
semnificativ,

Se propune urmatoarea solutie de organizare spatial - urbanistica:
- 8& structureaza terenul in raport cu strada Calea Darzsi (DC 158), care il delimiteaza pe latura de est;
- S-apropus realizarea a 39 loturi destinate realizari de locuinte, regim mic de inalime P - P+2;
- 8¢ defineste edificabilul pentru fiecare lot in parte astfel incat beneficiarul sa nu fie constrans Ja: etapa
DTAC de anumite condifii restrictive.
~ din cele 44 de loturi in care este impartita intreaga parcela de teren -
- 39 de Ioturi sunt destinate locuiri ~locuinte individuale :
- 1lot pentru insfitutil publice i servicli -
~ 3 loturi spatii verzi ;
- 110t drumurl - cai de comunicatie,
- regimul de inaltime propus pentru locuinte * P - P+ - P42,
- Suprafetele loturilor pentru case ( 39 de loturi ) sunt cuprinse intre cca 282 mp si 498 mp (majoritatea cu o
suprafata de 320 mp); '
- cladirlle de locuit propuse se vor putea realiza in regim izolat/cuplat, in functie de alegerea fiecaru
beneficiar, distinct :
- lotul cu suprafata de %ﬂampﬁtedesﬁmtansna}mww
- exista loturi propuse pentru spati verzi - lofurile 41; 42 5i 43 sunt propuse pentru realizarea de spatif de
servicil si institutii publice
- solulia de acces din Calea Darzei (DC 158) la amplasamentul proiectat ;
- alef de acces la locurile de parcare ;
- locurile de parcare .

Se vor amenaja locuri de parcare In interiorul terenuriior reglementate destinate locuirii conform
legislafiei in vigoare si a necesarului real de funcfionare, minim 1 log parcare in interiorul fiecarui lot. tar

i
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pentru zona de agrement si servicii n Interiorul amplasamentului pentru siafjonarea vehiculelor 2 fost

prevézuth largirea drumulul propus in dreptul amplasamentului §i amenajarea unel parcari laterale. Pentru
spaiiul public se vor asigura minim 3 locuri de parcare pentru servicii 5i zone de agrement si minim 2 locuri
te parcare cu kit de incércare a autovehiculelor,

Accesul la fiecare lot se va realiza carosabll si pietonal prin intermediul unul drum cu latimea
platiormei de 8,0 m.
Drumul profectat in incinta va avea urmatoarsle caracteristic:
» Platforma drumului vafide 9m:
¢ parte carosabila de 7.0 m, cu cate o banda de circulatie de 3.5 m pe fiecare sens
e trotuare de 1.0 m pe ambele part,
Partea carosabila a drumuluf profectat va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton C30/37 de
20x 25 cm pe fundatie din beton C16/20 cu dimensiunile 15 x 30 cm, montate denivelat.
In profil fransversal, partea carosabila a drumului proiectat in incinta va avea forma de acoperis, cu
pante fransversale de 2.5%.
Trotuarele vor avea panta de 1% spre partea carosabila,

BILANT TERITORIAL: SUPRAFATA mp.
SUPRAFATA TOTALA PROPRIETATE BENEFICIAR, din care: 18448

*Zona rezidentiala cu cladiri cu regim mic de inalime 13167

*Zona pentru cai de comunicatie rutiera si pietonala 3588

*Zona pentru spatil verzi amenajate ; agrement si sport; plantalil de protectie 1323

* Zona de institutit publice si servicii 370

1. Traficul estimat

Lafiecare lot pe care se va consirui o locuinta se estimeaza ca va fi cate un autoturism,
Total autoturisme : min 39— max 70 autoturisme / ziinic

2. Amenajarea accesulul

Accesul auto la proprietate se realizeaza din strada Calea Darzei, DC 158, Avand in vedere ca
terenul care se lofizeaza are suprafata de 18448 mp, iar traseul drumului proiectat in incinta descrie un
semicerc, se vor amenaia 2 accesur auto din drumul public - strada Calea Darzei.

Accesurile se vor amenaja conform “Normativului pentru proiectarea intersectiifor Ia nivel pe drumuri
publice’ AND 600 si vor fi realizate cu racordare simpla, Deschiderea va fi variabila, 7.0 m in zona limitei de

proprietate, lar arcele de cerc ale racordarflor vor avea raze de 12.0 m, conform plansei 2 - « Plan de
situalie ».

3. Sistemul rutler

Structura rutiera a racordului dintre drumul din incinta si DC 58, Calea Darzei - Detaliul A din
plansa 3 - « Profil fransversal fip prin drumul proectat in incinfa » este urmatoarea;
-4 cm BA 16 rul 50/70;
- 6cm BAD 22.4 leg 50/70;
- 15 cm piatra sparia ;
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- 30 em balast,
Sisternul rutier propus pentru trotuarele din incinta - Detaliul B din plansa 3 - « Profil fransversal fip
prin drumul projectat in incinta » este aleatuit din urmatoarele straturi:
- § om pavele;
« 4 cm nisip;
- 10 em beton C12/15;
- 10 cm balast,
Panta fransversala a futuror straturilor de fundatie pentru fiecare sistem rutier trebule sa fie aceeasi
cu a stratulul de uzura : 2.5% pentru partea carosabila i 1% pentru frotuar,

4, Scurgerea apelor

Scurgerea apelor pluviale in lungul strazii Calea Darzei {DC 158) se face pe panta naturala a
terenulul, in afara drumulul. In zona accesulul se vor amenaja pantele, astfel incat apele sa nu ajunga in
drumul comunal.

Apele din precipitatii de pe platiorma drumului proiectat in incinfa vor i dirjate prin pante
fransversale §i longitudinale cire refeaua de canalizare pluviala propusa pentry realizare si dupa trecerea
prin separatoare de hidrocarburi se vor infiltra in sol,

5 Asigurarea locurilor de parcare

Fiecare lof va avea spatiu de parcare pentru vehiculul proprietarului si a vizitatorilor,
Pentru Ioturile pe care se vor amplasa spatil de sevicil s/ zonale verzl, cu rol de agrement sunt
prevazute locuri de parcare cu dimensiunile 2.5 mx 5.0 m,

8. Desfasurarea circulatiel pe Infreaga parcela de teren - Necesltit! de modernizars a trasestor
existente 5i de realizare a unor artere noi

Pentru asigurarea circulafel pe teritoriul parcelel, situat in zona ce face obisctul PUZ sunt necesare:
- racordarea noului obiectiv 1 carosabilul existent la limita propriet&fii— DC 158, Calea Darzei;
- realizarea circulafief auto i pistonale in interiorul parcele
- realizarea parcérilor strict in interiorul parcele; ;
- trama stradal3 locali se va realiza pe principiul eficiente] ufilizari teritoriutul, & confinuitafi traseelor si a
asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea
clédirilor civite si spafiului urban aferent la exigenfele persoanslor cu handicap, indicativ NP 051 12001,
aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001

Legatura cu infrastructura ruiera a comunei, a localitatilor Invecinats exista si este realizata prin DC
158, Calea Darzei care debuseaza in DN 1A, la km 224475 dreapta si 23+030 dreapta,

La punctele de interes care sunt in imediata vecinatate a terenului lotizat care a generat PUZ s
studiul de circulatie : scoala, cabinet medical, accesul este pietonal.

Pentru accesul Ia alfe puncte de interes (primérie, piata, finante publice, dispensar, bénci, ete.) se
va analiza infiintarea unor trasee ale mijloacelor de transport public, care sa conecteze satul Darza s
cartierul nou infiintat cu centrul comunei, iar de acl, pe fraseele existents sa se ajunga la orasele
importante : Bucurest, Targoviste , Ploiest,



SCGD Drum ¢ ;1o pw 580,

Drumul proiectat in incinta va fi strada de categoria a IV a, de circulate locala redusa, care este oy
doua benzi de circulatis, cate una pe fiecare sens, Circulatia pistonal in noul cartier este desenitd de
trotuare cu l&mea de 1.00m.

Pe zona accesurilor carosabile la propristati in fundatia de beton C30/37 se va monta plasa sudata
tip STNB d = 6 mm cu ochiuri de 100 x 100 mm s se va cobari bordura trotuarului,

7. Semnalizares rutiara

Pentru siguranta circulatie, Iz fesirea din incinta in Calea Darzei (DG 158), in zona fiecarui acces
auto se propune instalarea unui indieator rutier “Cprire” - (fig. B2), conform plansei 2~ « Plan de situatie ».
Se vor realiza treceri penfru pietoni in zona spafillor publics.

8. Semnallzarea rutiera pe timpul executis]

Semnalizarea precum gl asigurarea siguraniei circulafiel pe timpul execufiel lucrarilor se vor face Tn
conformitate cu ,Normele metodologice privind condifiile de inchidere a circulatiei §i de instituire a restrictiffor
de circulafje in vederea executsri de lucréri in zona drumului public gifsau pentry protefarea drumulul® -
emise de Ministerul de Interne s Ministerul Transporturifor in octombrie 2000,

— = e s — =
4. GONCLUZN : ﬂ

Traficul dezvoltat de cele 39 de locuinte care se vor construi pe intregul feren nu periurba circulatia

tie pe Calea Darzei DC 158 (DE 240). s

Drumul proiectat in incinta asigura o circulatie fluenta in intsrionul ﬂ@gig@i"sﬂﬁfﬂm, e lot, are

prevazut un numar suficient de loouri de parcare pentru proprietari si vizitatori, ~, k] e

Accesurile prolectate din DC 158, Calea Darzai si drumul din Incinta permit:gocBsul athibajelor:

interveniie. Lucrérile preconizate a se realiza au in vedere asigurarea '.T:ce oJor pe
j

perioada anului,

In cazul in care pe unele loturi se vor construi spatii comerciale este%abmah_
aprovizionare al acesfora sa fie in afara intervalului orar 7,00 - 8,00, - .

Lucrérile ce fac oblectul prezentului prolect se incadreaza in categoria C > {uérérl de RN
nermald si se vor realiza in condiile respectarii normelor si standardelor Uniunij Europens, in conformitate
cu H.G, 766/1997 sl cu Legea 10/1995 privind obligativitatea utilizari de materiale agrementate pentru
executia lucririlor., R

Stabilirea categoriel de important’ a constructiei s-a facut in baza Legii 10/1995, "Legea privind
calitatea in consfrucfi’, cu respectarea *Regulamentului privind stabilirea categoriei de imporfant3 a
construstiilor - Metodologie de stabilire a categoriel de importantd a constructiilor” aprobat cu Ord, MLPAT
nr. 31/N/1995 si a H.G. 766/1997 cu referire i Regulamentul din Anexa 3 privind “Stabilirea categoriilor de
importantd a constructiitor”, '

v,
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PUZ-ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARI
Beneficiar, ST HUB PROFERTY MANAGEMENT SRL
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“ELABORARE PUZ IN VEDEREA
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

11. Date de recunoagtere a documentatiei
LL1. Denumirea lucrixii

Plan Urbanistic Zonal - “ ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARIT”,

1.1.2, Beneficiar

S.C. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.
Adresa: Mun. Bucuregti, Str Tipografilor Nr 11-15

1.1.3. Proiectantul general

5.C. EXCLUSIVCAD S.R.L.

1.1.4. Subproiectanti, colaboratori

Sef proiect: arh.-urb. Florinel 1.Seltea - specialist atestat R.U.R. simbol D, E.

= -—__h'_'_———_,., -
1.1.5. Data elaboririi |

.
Decembrie 2023 ViZa '?F'_Fj:t-' NESCHILT i

'!'JP"JD PU2 b

M&fﬁ .
1.2. Obiectul P.U.Z. | :

L2.1. Selicitiiri ale temei-program

Tema program si respectiv, tema documentafic are ca obiectiv elaptR G
("ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARIT™), se propune realizarea unei wzitatt
structurale cu destinatia Li -locuirii individuale (functiune dominanta) cu stabilarea
reglementarilor urbanistice privind parcelarea in loturi.
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L.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati L

Zona studiata este reprezentata de terenul cu suprafata de 18,448 mp, teren liber de
construire in intravilan, aparfindnd SC HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL conform
Certificatului de Urbanism nr. 572/12.09.2022. Terenul este situat in satul Diérza, comuna
Crevedia.

Zona studiatd prin prezentul PUZ este delimitats astfe] :

N:NC 8217

E: Strada Calea Darzei (DE240)

S: CN (canal)

V: NC 83862, NC 83861, NC 84166, Nicolae Constantin

1.3. Surse documentare

- P.U.G. UAT Crevedia, aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, cu prelungire prin HCL
nr 54/30.08.2018, cu prelungire prin HCL nr 58/09.10.2020
- Certificatul de Urbanism emis de Priméria Crevedia Nr. 572/12.00.2022

L.3.1. Lista studiilor si proiecielor elaborate anterior P.U.Z.

P.U.G. UAT Crevedia, aprobat prin. HCL nr. 65/30.09.2008, cu prelungire prin HCL
nr 54/30.08.2018, cu preluginre prin HCL nr 58/09.10.2020

1.3.2, Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z,

e e . o it

- Studiu topografic avizat O.C.P.L;
- Studiu geotehnic verificat Af SLFT SPRE ML ol
ke f_ II.'._.:,-.I.,. F.J.U 0 h.g. g “! . Mg
1.3.3. Date statistice w APGSL D O 1,}53_; '
I v . P i -"_' e
| R
Nu este cazul. . . # \ ;

1.34. Proiecte de investiii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanS e
a zomei

in aproprierea terenului studiat, se regisesc zone noi dezvoltate in domeniul locuirii
individuale,

EXCLUEIVEAD BRI
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1.3.1. Modul de integrare a investitiei in zona-

Proiectul propus de beneficiar, conform Certificatului de Urbanism nr. 572/12.09.2022
emis de Primaria Comunei Crevedia, propune lotizarea unui teren, ce se incadreaza functional
in zona, reprezentand, in acelasi timp, si un bun potential economic si social. Implementaréa
proiectului propus va tine cont de toate etapele pe parcurs, respectiv: P.U.Z. in conformitate
cu avizele/acordurilor emise de institutiile atribuite.

1,3.2. Prezeniarea consecintelor economice si sociale l2 nivelul umitatilor teritoriale de
referinta:

Implementarea si realizarea acestui proiect aduce avantaje atat din punct de vedere
social (cresterea numarului de populatie rezidenta), cat si din punct de vedere economic (plata
de taxe si impozite la bugetul local si de stat). Avizarea, aprobarea cat si implementarea
proiectului propus este benefica pentrn entitatile cu caracter public sau privat (forta de munca,
utilizatori, investitori) pentru sustinerea dezvoltarii economice si sociale locale/judetene,

1.3.3. Plan de actiune pentru Implementarea investitiilor propuse prin PU.Z si
etapizarea investitiilor:

Realizarea investitiei se va face exclusiv de catre investitori privati, din fonduri private.
- Costurile suportate de catre investitorii privati - 2.000.000 euro
- Costurile suportate de catre autoritatile publice locale — 0 lei
®  Etapele realizarii investitiei : e

- efectuarea lucrarilor cadastrale privind parcelarea loturilor:
- asigurarea cailor de acces;

2. Stadiul actual al dezvoltirii ] .}‘% .
2.1.  Evolutia zonei &

2.1.1. Date privind evoluin zonei

Zona reglementatd prin P.U.Z. este situatd in intravilanul comunei Crevedia, csie
pozitionati in partea de sud-vest a localititii si beneficiaza de acces direct pe latura de est din
strada Calea Darzei (DE 240) (drum de exploatare asfaltat administrat de UAT Crevedia) .

Terenul reglementat prin P.U.Z, beneficiazi de o linie electrics aerand de 20 KV in
aproprierea terenului reglementat, aparfinind Distributie Energie Electrici Roménia S.A.

o
EXOLUSIVOAD SRL t' ;
VOINEETL, DakBoVITA i
ETRADA PRINCIFALS, N, 225 4t
J 1 SAANEIE01 S, OU 3SO0TRETST i, e
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Hograrefl (exelusivead:

fn zona studiati existd un canal administrat de AN.LF, Pe latura sudici se invecineaza
o CN (canal administrat ANIF)

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonet, relationate cu evolutia localititii

fn zona studiats nu au fost realizate pénd In prezent investifii de amploare, publice san
private.

2.1.3. Potenfial de dezvoltare

Avind In vedere existenfa unei suprafefe de teren generoase si libere de constructii,
obiectivul propus (“ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARTI®), reprezinti un
potential favorabil de dezvoltare.

2.2, Incadrare in localitate
2.2.1. Pozifia zonei fafd de intravilanul localiti ii s

Terenul reglementat prin P.U.Z cu suprafata totald de 18.448 mp, NC 83179, este
amplasat in intravilanul comunei Crevedia, sat Dérza.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii
in domeniul edilitar, servirea cu institufii de interes general ete.

In zona de studiu, exista relafiondri directe cu localitatea si infrastructura tehnico-
edilitari sau dotari / servicii de interes public.
Terenul reglementat prin P.U.Z. are acces direct din strada Calea Darzei (DE 240 -

administrat de UAT Crevedia). T e s el :
In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitard, in zond, existd refea de walimemare cu
apﬁfre;&a de canalizare. LeaTes .r_;'—"'“[ ‘-J:‘-"-‘?'}-:;'_*_‘,:T =R -
1Tr.|:’1-'.:'. H | i
2.3.  Elemente ale cadrului natural Ly keloey

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot imtervemi in modul “He

urbanisticd: relieful, reteana hidrografics, clima, conditii geotehmice, Tris
natural

Zona reglementati, cét si cea studiatd, se afls in afara ariilor naturale protejate. In zon#
nu sunt identificate riscuri naturale,

in zona studiata existi un canal administrat de AN.LF. Pe latura sudicd se invecineaza
ou ON (canal administrat ANIF),

Clima: clima este temperat-continentali.
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Z4.1. Aspecte critice privind desfisurarea, fn cadrul zonel, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene - dupi caz.
Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se face direct din:

Strada Calea Darzei (DE 240, drum administrat de Primsiria Crevedia), asfaltat, cu o
amprizi generald actual de cca, 7.00 m, avand un profil cu latimea totala de 11,00 m.

Conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilot,
art. 19, alin 4, Pentru dezvoltarea capacitifii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului §1 gardurile sau comstructiile sitmate de o
parte §i de alta a drumurilor va fi de minimum 10,00 m pentru drumurile comunale. Astfel,
imprejmuirea si/sau constructiile realizate pe terenul reglementat prin P.U.Z. vor fi amplasate
la o distan{d de minim 10,00m de axul Strada Calea Darzei (DE 240).

Concluzii studiv de Circulatie:

Traficul dezvoltat de cele 39 de loturi locuinte care se vor construi pe intregul teren nu
perturba circulatia de pe Calea Darzei DC 158 (DE 240).

Drumul proiectat in incinta asigura o circulatie fluenta in interiorul proprietatii si
fiecare lot are prevazut un numar suficient de locuri de parcare pentru proprietari si vizitatori,

Accesurile proiectate din DC 158, Calea Darzei si drumul din incinta permit accesul
echipajelor de interventie. Lucririle preconizate a se realiza au in vedere asigurarea accesului
vehiculelor pe toata perioada anului. .

In cazul in care pe unele loturi se vor construi spatii comerciale este recomandat ca
programul de aprovizionare al acestora sa fie in afara intervalului orar 7,00 — 9,00.

Lucrarile ce fac obiectul prezentului proiect se incadreazi in categoria C - lucriiri de
importan{i normal si se vor realiza in conditiile respectérii normelor §i standardelor Uniunii
Europene, in conformitate cu H.G.766/1997 si cu Legea 10/1995 privind obligativitatea
utilizérii de materiale agrementate pentru execufia lucririlor.

Stabilirea categoriei de importan{i a constructiei s-a ficut in baza Legii 10/1905,
“Legea privind calitatea in constructii”, cu respectarea “Regulamentului privind stabilirea
categoriei de importan{i a constructiilor — Metodologie de stabilire a categoriei de importanti
a constructiilor” aprobat cu Ord. MLPAT nr, 31/N/1995 si a FLG. 766/1997 cu referire la
Regulamentul din Anexa 3 privind “Stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor™,

24.2. Capacititi de transport, grentifi in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea gi alte funcfiuni ale zonei, necesitifi de
modernizare a traseelor existente si de realizare 2 unor artere nof, capacitiii si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi,

Capacitéfile de transport existente ale Strazii Calea Darzei (DE 240), sunt specifice unui
drum comunal, sunt suficiente pentru buna foncfionare a traficului in zond. Prin specificul
sdu, obiectivul propus — zona de locuire si/sau alte funcfiuni
auto sau pietonal, dar nu influenteaza negatiy circultatia; perman
VRINEETI, DAMBOVITE ]

DE 240, :
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25. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupil zona studiaii

Terenul reglementat prin P.U.Z. are in prezent funcfiunea urbanistici “M1 - Zons eu
fimctiuni mixte: servicii, comert , locuire (UTR1) regim de iniltime P+2 (curfi constructii,
gradini)”, conform P.U.G. Comuna Crevedia, aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, cu
prelungire prin HCL nr 54/30.08.2018, cu prelungire prin HCL nr 58/09.10.2020. Pe terenul
reglementat existd in prezent anexs (sopron metal) .

Mentiuni : Cod. C2, Sopron Metal wrménd a fi demolati prin autorizare de demolare.

2.5.2. Relationiri fntre functiuni

Funcfiunile urbanistice (zone funcfionale) propuse prin proiect sunt; Li - “ Zopa de
locuire individual compatibild cu tunctiunile de bazi”, IS - ** Zona institutii si servicii”. SP - «
Zona spatii verzi agrement si sport cu caracter public, ,, SV- Subzona spatii verzi amenajate in
incinta loturilor”, CC - * Zona cai de comunicatii **

e —— e .,

Fhasinn

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit AT

Nu este cazul,

2.54. Aspecte calitative ale fondului construit e i

Avénd in vedere faptul ci in zona unde se propune realizarea obiectivului mu SRR

edificate in prezent constructii permanente, nu existd elemente definitorii privind calitatea
fondului construit.

25.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare ca zonele vecine

Comuna Crevedia beneficiazi de serviciile specifice unei localitdfi urbane peitry,

asigurarea necesifafilor cetitenilor. Obiectivul propus prin proiect beneficiazii de ech:.pare

edilitard necesars unei mai bune calititi a locuirii .

6.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Pentru zona S.P- Spatii verzi de agrement si sport, se va asigura un procent de minim
5% din suprafata totald a zonei reglementate va fi destinat spafiilor verzi agrement si sport cu
caracter public,

Pentru subzona 8.V- Spatii plantate in incinta loturilor, se va asigura un minim de 20%
spatin verde in incinta loturilor destinate locuirii individuale,

i

it
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In acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privaii a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaz prevederilor Legii nr, 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor sau Ordonangei

Spafiile verzi aflate in proprietatea privati a persoanelor fizice sau juridice fsi pot
schimba incadrarea functionali fiird intocmirea, in prealabil, a unei docnmentaiii de urbanism
sau documentafii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) si nu vor fi inventariate sau declarate ci spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007
privind reglementarea §i administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitétilor sau
Ordonaniei de Urgentii a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,

2.5.7. Existenfa unor riscuri naturale in zona studiati san in zonele vecine

Conform Studiului Geotehnic, la capitolul IV. Concluzii si Recomandari, terenul studiat
nu se afla in zona de stagnare a apelor din precipitatii.

S-a constatat ca terenul se prezinta stabil la data efectuarii cartarii de suprafata,
fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

2,5.8. Principalele disfunctionalititi

Terenul reglementat prin P.U.Z. prezints in vecinatatea sudica un Canal administrat A.N.LF.

2.6. Echipare edilitari

2.6.1. Stadiul echipiirii edilitare a zonel, in corelare cu infrastructura localitafii (debite
§i refele de distribufie ap3 potabild, retele de canalizare, refele de transport
energie electricii, refele de telecomunieatie, surse si refele alimentare cu cildurs,
posibilititi de alimentare cu gaze naturale - dupi caz)

fn vecinitatea terenului ce face obiectul documentatiei P.U.Z, in zona strada Calea Darzei
(DE 240) existi urmitoarele tipuri de retele tehnico-edilitare:

- alimentare cu energie electric3, respectiv o linie electrics aeriani de 20 kV indnd
Distributie Energie Electrici Roméania S.A.: s ity unti

- refea de telecomunicatii aparfinind Orange Roménia Communications 8,4.;.

- canal administrat de A.N.LF. TR e

- Alimentare cu api potabild

LT L e e S
.

2.6.2. Principale disfunctionalititi |
. s P SR
Se vor respecta zonele de protectie ale refelelor tehnico-edilitare existente iu'fzmﬁ‘ in

vederea realizirii investifiei propuse, este necesard realizarea altor tipuri de retele sau
extinderea / redimensionarea / relocarea celor existente,
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2.7. Probleme de mediu

main— ¢ ——— s — i

2.7.1. Relatia cadrul natural - eadrul construit

Investifia propusd prin proiect - respectiv realizarea unei zone de locuire, se integreazi
in mod pozitiv cu elementele cadrului natural. Obiectivul general a protectuliit de logninie; -
este de a cregte calitatea locuirii 2 Comunei ¢t si sustinerea populatici tinere. | - .

‘ : v i SFRE WE Sg_r_r;_f?:,t;;..:- ‘

e e WP e

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice Ir i e abPune

IT, {1

Coneluzii §i recomandari conform Sudiului Geotehnie

Conform Studiului Geotehnic, la capitolul IV. Concluzii si Redesandat)

nu se afla in zona de stagnate a apelor din precipitatii. S-a consiat ca terenul se prezinta
—stahil la-data-efestunsii-cartarii de suprafata, fara fenomene ﬁzic:a-gmlng@‘s:mmﬁm?”

sau de degradare,
Recomandari:

- Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat de argila, incepand cu cota -
0.90 m de la cota terenului natural,

Pentru intampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea in uima_
amplasarii a obiectivelor este necesar: ‘T}rsij.. Ve
L A R
- Se vor Jua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii; o
~In jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o .
latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%spre exterior pentru a impiedica accesul
apei din precipitatii spre talpa fundatiilor;
- Trotuarelor se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactast in grosime de
0.25m

- Conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiective vor fi prevazute cu racorduri
elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor,

- Suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea
apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivelor: e

- Se recomandi ca fundatiile sa fie previzute cu centuri armate Ja partea inferioara $1
superioard, daca fundatiile vor fi portante (continue);

- Gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet-dezghetului;
- Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri;

- Ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai
inainte de turnarea betonului de egalizare

- Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasata, etc,
betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

=~ Lucrarile de sapatura manuala, vor § incadrate in categoria “teren tare” iar celé.
mecanizate in “teren categ, a [I-a”

S-a constat ca terenul se prezinta stabil la data efectnarii cartarii de suprafata, fara
fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare, o0
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2.7.3. Marcarea punctelor gi traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezints riseurs pentru zond

Proiectul propus nu afecteazi csile de comunicatii si retelele de echipare edilitara
existente in zond. Se vor respecta zonele de protectic ale céilor de comunicatie si ale rejelelor
tehnico-edilitare existente,

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimonin ce necesitii protectie

"

Proiectul propus i parcelarea ce face obiectu] P.U.Z. se regliseste in raza de protectic a
monumentelor istorice de 200m,

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear $i turistic - dupii caz.

In zona nu exists elemente de potential balnear.

28. Optiuni ale populatici

In parcursul elaborarii proiectului se respecta prevederile Ordinului Ministerului
Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publiculsi cu privire la elaborarea sau revizuired, plapriler de
amendjarc a teritoriului si de urbanism. NI

1 Pt WF mecs hidin
3. Propuneri de dezvoltare nrbanistics e g %in; prl',_ﬁ'f,
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare r - 5 e

Conform studiilor de fundamentare a Planului Urbanistic Zopal. investii
poate realiza.

3.2. Prevederi ale P.U.CL

Conform P.U.G. Comuna Crevedia, aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, cu prelungire
prin HCL nr 54/30,08.2018, cu prelugire prin HCL nr 58/ 09.10,2020, terenul ce face obiectul
studinlui are in prezent functiunea urbanistics (zona functionald) “M1 - Zoni cu funcfiuni
mixte: servicii, comert , locuire (UTRI) regim de indltime P+2”,

3.2.1. Cii de comunicatie LA

In zona studiaté se rogasesc urmatoarele cai de comunicatie:

- Strada Calea Darzei (DE240), drum administrat de Priméria Comunei Crevedia,
asfaltat, cu o litime a covorului asfaltic actual de cca. 7,00 m conform Profil P.U.G.
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3.2.2. Relafiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine

Proiectul propus se integreazii cu specificul zonelor fnvecinate din cadrul localitstii,
acesta fiind de locuire §i fimetiuni complememtare compatibile cu functiunile de bazi.

Realizarea acestui proiect prezint avantaje atit din punct de vedere social (cresterea
demografiei locale), din punct de vedere economic (aport economic la bugetul local si de
stat), proiectul propus poate constitui un punct de plecare in dezvoltarea intregli zone care
prezintd terenuri neconstruite (rezerve de teren cu potential de dezvoltare urbanistica).

3.23. Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Pentru implementarea proiectului nu sunt necesare fn prezent operafiuni privind
circulafia terenurilor. Avénd fn vedere lifimea covorului asfalfic actual al drumului Strada
Calea Darzei (DE.240), care este de cca 7.00 m, avand un profil cu latimea totala de 11.00 m.
Drumnl DE 240 in prezent este in proces de modernizare e infrastructurdi rutiere §i tehnico-
edilitare.

Lueriri majore previzute in zond

In zona aferentd profectului propus, nu sunt prevzute lucréri / investifi majore (cai
rutiere majore - antostriizi / drumuri expres, refele magistrale de utilitii etc.).

3.2.4. Dezvoltarea echipirii edilitare '

Pe terenul studiat ce face obiectul documentatiei P.U.Z., exista retea de alimentare cu
energie electrica 20 KV aparfindnd Distribufie Energie Electrici Romania S.A.
Asigurarea utilitatilor necesare funcjionarii obiectivului propus se va face astfel:
- energia electrici se va asigura prin racord la refeaua publici existents in zons;
- alimentare cu apé, locuinfele se vor racorda la reteaua existents;
- Tefeaua de canalizare se va racorda la reteaua existenta,

3.2.5. Protectia mediulu

Funcfiunea dominanta "Li - zoni de locuire individuala® in vederea realizirii
obiectivului general — zona de locuire se integreazi in mod pozitiv cu elementele cadrului
natural, s

L L] .
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3.3.  Valorificarea cadrului natural
33.1. Relaionarea cu formele de relief
Zona reglementatd, cat si cea studiata, se afls in afara ariilor naturale protejate. Terépiil-

ce face obicctul studiului este plan, pe latura vest zona studiats se invecineazi cu NC 83862, "
NC 83861, NC 84166, Nicolae Constantin, la nord cu NC 8217, 1a sud cu CN (canal

administrat ANIF), la est cu Strada Calea Darzei (DE 240). Realizarea investifiei propuse nu

presupune intervenfii §i nu afecteaza formele de relief san clementele cadrului natural existent
invecinat.

3.3.2. Prezenta unor oglinzi de apa §i a spatiilor plantate

in zona reglementat si cea studiati nu existi oglinzi / cursuri naturale deaps. .
Lo R T T i T
3.3.3. Construibilitatea si condifiile de fundare ale terenului ol Temtsipns sy e

HUF e Wl

LY < PR/ X%y
Recomandari: = woom g

- Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat deim'gilaﬁ
0.90 m de la cota terenului natural.

- 8¢ vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii;

- In juml viitoarelor ohiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum
latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%spre exterior pentru a impiedica acce
apei din precipitatii spre talpa fundatiilor:

- Trotuarelor se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactast in grosime de
0.25m

- Conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiective vor f prevazute cu ramrdul%‘?l-- T

elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor,

- Suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacnarea
apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivelor;

- Se recomandi ca fundatiile sa fie previzute cu centuri armate la partea inferioars si
superioars, daci fundatiile vor fi portante (continue);

- Gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet-dezghetului;
- Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa eu taluz vertical fara sprijiniri;

- Ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa nuinai
inainte de turnarea betonului de egalizare '

- Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasata, etc; "

betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila,

- Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria “teren tare” iar cele
mecanizate in “teren categ, a [I-a”

S-a comstat ca terenul se prezinta stabil la data efectuarii cartarii de suprafata,
fara fenomene fizico-geologice de instabilitate saun de degradare,
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3.34. Adaptareala conditiile de climi

Clima specifici amplasamentului este temperat - continentals, Investitia propusi prin
proiect nu necesiti luerini / misur speciale in vederea adaptérii la condifiile de climi.

3.3.5. Valorificarea unor Potentiale balneare, dupi caz

Nu este cazul.

34. Modernizarea cirenlagiei
3.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se face direct din:

- Strada Calea Darzei (D.E 240), drum administrat de Primaria Crevedia, asfaltat, cu o
amprizi generala actuald de cca, 7.00 m (alcatuita din parte carosabild, acostamente,
sanfuri), cu o lafime totali a terenul cadastrat in zona studiati de cea, 94 m;

- 5e vor amenaja locuri de parcare in interioryl terenurilor reglementate destinate locuirii

= DU este permisd parcarea autovehiculelor Pe zona aferentd dromurilor publice,
3.4.2. Organizarea cirenlatiei feroviare - dupi caz

Nu este cazul.
3.4.3. Organizarea circulatiei navale - dupi caz

e L Ta—

Nu este cazul. e — il

3.4.4. Organizarea circulatiei aeriene - dupii caz

Nu este cazul.
3.4.5. Organizarea circulatiei pietonale

In incinta terenului reglementat vor f '
vigoare $i necesarului real de functionare, corelat cu specificul investifiei, Accesul
realizeazi direct din strada Calea Darzei (DE. 240 - drum administrat de UAT CREV®

EXDLUBIVEAD SR

WOMESTI, DAMADVITA

STRADA PRINDIFALS, MR, 29
J1S/6BR/E01 5, DUl IsSoTaTET
EMAIL EXCLUSVOADTNMAIL, Sei
WIEE I Wiy, EXOLUE AR RE

b

)



s “‘g\%g‘ lusivead

- —

3.5, Zonificarea functionali - reglementiri, bilang teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Funcfiuni (destinatia terenurilor) existenfe-propuse

F isde,

M1 - Zona cu functiuni mixte: servicii, comert , locuire (UTRI) regim de inZltime P+2 (curti 1
constructii, griidini)”,
Li — Funetinne dominanta,

Li - Zona destinati locuixii §i functiunilor complementare: (S)P+1E+M

IS — Zona institatii publice si servicii: (S)P+2E

SP — Zona Spatii verzi, agrement si sport eu caracter public: P

SV - Bubzona Spatii verzi plantate in incinta loturilor cu caracter privat

CC - Zona cii de comunicatie pietonala si rtiers.

3.5.2. Bilant teritorial existent-propus al zonei reglementate prin P.U.Z,

BILANT FUNCTIONAL S@mp} |Procent %
| SUPRARATA TOTALA STUDIATA G e S e — | 18528 T 00%

DI CARE: T - -1 R0

ZONA DE LSCEENTE §§ FUNCTIUNG COMPLEIANTARS 13187 | N3
ZONA DE INSTIFUYE PUBLICE 57 SEEVICH 370 | 2.00%

mmmvmaﬁmﬂm CUCARACTER PURLIC 1323 7.18%

mﬁc&mzmmmamﬁﬁm 3588 | 19.45%

3.5.3. Procent maxim de octipare 2 teremului (P.0.T. max.) propus pentru:

- Zoua functionala Li — Zona de locuire individuala

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus contormm P
P.O.T. propus prin P.U.Z. _ ;o

= Zona functionala IS — Zona Iastitutii publice si servicii

Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T. max.) propus conform-P.LZ, -8
P.O.T. propus prin P.U.Z,

- Zonz functionala S.P — Zona spatii verz agreement s; sport cu earacier public

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus conform P.U.Z.: 15%.
P.O.T. propus prin P.U.Z,

Ly
e

- Subzona functionala SV — Zona spaiii verzi plantate in incinta loturiloy W

i i
Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cn plantatii de arbori de talie nﬂcafrnée\if_&::"*‘.": Ll
pentra umbrire, toate acestea intr-un procent de minim 20% pentru functiunea d y
locuire individuala { rezidentiala),

LT
T
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354.

- Zona functionala CC — Zona cai de comunicaije

Conform nermativelor tehnice in vigoare aferente drumurilor publice, ety

. .
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max,) pPropus:

Coeficient maxim de utilizare a teremului (C.U.T, max.) propus conform P.U.Z.-
C.U.T. propusi prin P.U.Z. se refers exclusiv la realizarea de cladiri, se pot amplasa pe
toatd suprafafa edificabili reglementats prinP.U.Z..

- Zona functionala Li— Zona de loeuire individuala

Coeficient maxim de utilizare a terenuluj (C.U.T. max.) propus conform P.U.7.- 1.00,
C.U.T. propus prin P.U.Z. i

- Zona functionala IS - Zona Institutii publice si servicii

Coeficient maxim de utilizare a terenuluj (C.U.T. max.) propus conform P.U.%.: 1.5
C.U.T. propus prin P.U.Z,

- Zona functionzla SP - Zona Spatii verzi agrement si sport cu caracter public

Coeficient maxim de ufilizare a terenulyi (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.: 0.15
C.U.T propus prin P.U.Z,

- Subzona functionala SV — Zona spatii verzi plantate in incinta loturilor

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de talie mica/medie
pentru umbrire, foate acestea intr-un procent de minim 20% pentru functivnea de
locuire individuala ( rezidentiala).

- Zona functionala CC — Zona cai de comunicatie
Conform normativelor tehnice in vi goere aferente drumurilor publice.
Regim maxim de inalfime (R.h. max.) propus conform P.U.Z.: (S+) g | A

3.5.5. Regim maxim de inilfime (R.h. max.) propus:
= Zona functionala Li— Zona de locuire individuyala : .
Regim maxim de inaltime = (S)P+1E+M; T
- Zona functionala IS — Zona Instituti publice si servicii _

Regim maxim de inaltime = (S)P+2E;
- Zona functionala SP — Zona spatii verzi agrement si sport cu earacter public
Regim maxim de inaltime = Parter;

-
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3.5.6. Iniltime maximi (. max.) propuse pentru zonele functionale;

- Zona functionaia Li — Zona de locuire individuala
H. max. cornisa = 8.00 m
H. max. coama=11.00m

~ Zona functionala IS - Zona Institutii publice si servicii
H. max. cornisa = 10.00 m
H. max. coama = 12.00 m ( sunt premise inaltimi mai mari de 12.00 m pentm

diverse echipamente, ansambluri specific obiectivului de investitie, stalpi de racord la
retelele electrice, totem publicitar, etc),

1\;.

- Zona functionala SP — Zona spatil verzi agrement si sport cu caracter publie

H. max. = 6,00 ( sunt premise inaltimi mai mari de 6.00 m pentru diverse
echipamente, ansambluri specific obiectivului de investitie).

- Subzona functionala SV — Zona spatii verzi plantate in ineinta loturilor

Se vor amenaja spatii verzi inierbate say cu plantatii de arbori de talie mica/medie
pentru umbrire, toate acestea intr-un procent de minim 20% pentrn finctiunea de
locuire individuala rezidentiala).

- Zona functionala CC — Zona ¢ai de comunieatie

T
3 . g PESTCUN (TR A s T
Conform normativelor tehnice in vigoare aferente drumurilor publice, Vi "* ' ouy AL :

Floeaibpay =y

3.5.7. Procent minim spatii verzi (8.P/ 8.V min.)

Pentru zona S.P- Spatii verzi de agrement s; sport, se va asigura un procenr de T
5% din suprafafa totald a zonei reglementate va fi destinat spatiilor verzi agrement si sport cu
caracter public.

Pentru subzona 8.V Spatii plantate in incinta loturilor, se va asigura un minim de 20%
spatiu verde in incinta loturilor destinate locuirii individuale.

fn accepfiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privati a persoanslor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice” §i care nu se asimileazs prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilamul localitégilor sau Ordonantei

n

Spatiile verzi aflate in proprietatea privat a persoanelor fizice sau Jjuridice is:?pn‘lt : o

schimba incadrarea functionalé fir4 intocmirea, 1n prealabil, a unei documentatii de urbanism:. )

privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitdtilor sau
Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediuini,

EXOLURNVOAD SRL

VouHEDT, DamMODyTa

STRADA PRINEIPALA, NE. 22T

W BIERZE0 S, Sul JsoTRTeT
EMAIL: ExeLUCvEACEamMalL comM
WET [ WA EKE LUEIVEAD. B0

15



3.3.8.

Retrageri zoni edificabil

3.3.8.1. Retragere fati de aliniament

_ Retragere fafii de aliniament Est (strada Calea Darzei - DE 240) = 3.00 m fats de

cu respectarea avizului administratorului drumulni (Priméria Crevedia),

Retragere edificabil fati de alinisment/drum de incintd propus = 3.00 m fai de

drumurile propuse.

3.5.8.2. Refragere fafi de limite Jaterale

Retragere fatd de limitele laterale = 2,00 m fats de limita de proprietate a terenului.

3.5.8.3. Retragere fatii de limiti posterioari

Retragere fafi de limita posterioars = min, 2.00m latura nordica/3.00 m latura sudica, fata de
limita de proprietate a terenului,

Prevederi generale zona edificabil:

3.6.
3.6.1.

§¢ vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranfi aferente ciilor de
comunicafie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale gifsan altele asemenea, normele
privind sinitatea populatiei, normele privind securitaiea la incendin, prevederile
Codului civil, normativele tehnice in vigoare i prevederile avizelor institufiilor
abilitate;

in zonele de protecfic / siguranfa aferente ciilor de comunicatie, rejelelor tehnico-
edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea se pot executa lucrari de constructie
specifice, exclusiv ou avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv:

in afara zonei de edificabil (destinat realizarii cladirilor), in interiorul proprietitii, se
pot realiza, daci este cazul, construcii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile,
parcar, amplasare cabina poarti, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea
legislafiei 5i a normativelor in vigoare;

in situafia unor operafiuni cadastrale (dezmembriiri sau alipiri de loturi care nu
necesitd documentafie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobirii
P.U.Z. prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultale se va reconfigura automat
prin menfinerea i aplicarea fiecsinui tip de retragere conform reglementarilor din
P.UZ.

Dezvoliarea echipirii edilitare
Alimentare cu api
In zona de studiu exista alimentare cu apa, astfel ci zona reglementatd vir Sordala a

cel mai apropriat brangament de ap4 potabils,

EXCLUSIVDAD =RL
VOUNEDTI, DuAomviTa,

BTRADAN PHINDIMALA, MR 2ED

J1 GOS0 S, oW ASETaTaT
ErtAIL: EHoLUsvEADEaMAL . coM
WER DWW EXCLUBNVMOAD, RO




P

T ——— Yl el e e -

3.6.2. Canalizare

In prezent in zona studiata exista retea de canalizare, astfel ci zona reglementats vafi.
racordaté la cel mai apropiat brangament de canalizare, e

3.6.3. Alimentare en energie electrici

Alimentarea cu energie electrick a noilor constructii se va asigura prin record la reteaua
publica existents in zona.

3.6.4. Telecomunicatii

Telecomunicatiile necesare obiectivului propus (telefonie / internet / televiziune) se vor
asigura prin racordare la refelele publice existente in zoni san prin solufie wireless. Penfra
asigurarea serviciilor telefonice si a Internet-uluj beneficiarul va ncheia un contract de
furnizare cu unul dintre defindtorii de refele prezent in zoni. :

3.6.5. Alimentare eu ecilduri

Obiectivul propus prin proiect (“ELABORARE PUZ iN VEDEREA LOTIZARII™),
necesitd alimentare cu caldurd in perioada de functionare, Daci va § necesard asigurarea unei
temperaturi optime minime de functionare in timpul sezonului rece pentru imobile/incinte
tehnice, Incalzirea se va face prin intermediul caloriferclor. Acest Tuory va puteafi posibil prim =~ |

[

racordarea imobilelor la o refea de gazelelectricitate ce face posibild deservirea acestoraven
cildura. IR T -

P B B S

[H9

3.6.6. Alimentare eu gaze naturale S

Obiectivul propus prin proiect (zona de locuire) necesiti alimeniare cuagﬁae;émm@ Al
pericada de functionare, Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteana principald
publici de distributie si gaze naturale ale localitatii existents.

3.6.7. Gospodirie comunali

3.6.7.1. Amenajiri pentru sortarea, evacuarea, depozitarea §i tratarea degeurilor

gl
o
L3
Fed 1t

s

— . ey

:;”:. QbR

Conform legislatiei actuale problema gestionarii deseurilor urbane revine admini 'su-atiei“?"."'- .
locale care trebuie sa asigure conditiile si structurs institutionala necesare colectarii,

transportului si depozitarii acestora in conditii sigure pentru mediu si pentru sanatatea
populatiei. Ca urmare investitorul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va trebui
doar sa asigure conditiile de aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de
administratialocala,

Programul de gestionare a deseurilor este un instrument dinamic si cu un mare grad de
flexibilitate, lasand la decizia autoritatilor locale solutiile cele mat potrivite, dependent de
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conditiile specifice fiecareia, respectiv de evolutia economica si sociala g Zonei.

In acest context se impune un ansambly de lucrari, amenajari si activitati, menite sa contribuie
la asigurarea conditiilor de igiena si confort pe teritoriul obiectivalui propus si in afara
acestuia. In acest context se impune un ansambln de lucrari, amenajari si activitati, menite sa
contribuie la asigurarea conditiilor de igiena si confort pe teritoriul obiectivului propus si in
afara acestuia.Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilar menajere i stradale
S¢ va amenaja un punct de precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei
carosabile, dotata cu cosuri metalice, pubele sau conteinere, pe categorii de deseuri;
Colectarea si ransportul deseurilor la deponia zonala se va face de catre o firma specializata,
prin contract incheiat cu o societate de profil. Se vor lua mésuri pentru evacuarea corects a
apelor uzate menajere pentru Intreg ansamblul nou creat §1 se va rezolva coerent evacuarea
apelor pluviale, impiedicénd biltirea 1a teren a acestora, Se vor respecta normele de igieni i
recomandarile privind mediul de viati al populatiei

3.6.7.2. Extinderi pentru baze de transport in comun

Nu este cazul,

3.7. Protectia mediului
3.7.1. Diminuvarea pini la climinare a surselor de poluare (emisii, deversiri etc.)

Functiunea propusi prin proiect nu presupune surse de poluare, emisii sau deversari de
substante ddunatoare mediului inconjurator.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale ; Pt

Nu este cazul.

3.7.3. Epurarea §i preepurares apelor nzate

fndepartarea apelor uzate menajere si a celor igienico sanitare, se va face numai prin
refea de canalizare proprie ce se va bransa la reteaua de canalizare ce va fi realizata pe drumul
de incinta si apoi, evacuare in reteaua de canalizare publica adusa pe DE 240. Extinderea
retelei de canalizare se va realiza pe costurile investitorilor.

Apele meteorice care provin din ploi au din topirea zipezilor de pe acoperisul clidirior
vor fi evacuate printr-un sistem de jgheaburi si burlane la nivelul terenului.

Apele pluviale de pe platforma drumului de incinta, vor i colectate printr-un sistem de
rigole cu ajutorul unor gaigare si vor fi conduse prin intermediul acestora pani la un bazin de
retentie. Sistemul de canalizare & apelor pluviale va fi prevazut cn separator de hidrocarburi
deznisipator, L

That
Apa pluviala, colectata in bazinul de retentie poate i folosita apoi, pentru intretinerea,

spatiilor verzi.

Pericolul contaminarii solului cu uleiuri sau carburanti este minimalizat datorita faptului

ca Intreaga suprafata a drumului de incinta va fi asfaltata,
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3.7.4. Depozitarea controlati a deseurilor 4

Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se va
amengja un punct de precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei carosabile,
dotata cu cosurl metalice, pubele sau containere, pe categorii de deseuri, Colectarea si
transportul deseurilor la depozitele de deseuri zonale se va face de catre o firma specializata,
prin contract incheiat cu o societate de profil,

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantiri de zone verzi
ete.

Nu este cazul,

3.7.6. Organizarea sistemelor de spafii veszi

Pentru zona 8.P- Spatii verzi de agrement si sport, se va asigura un procent de minim
3% din suprafafa total’ a zonei reglementate va fi destinat spafiilor verzi agrement si sport cu
caracter public,

Pentru subzona 8,V- Spatii plantate in incinta loturilor, se va asigura un minim de 20%
spatin verde in incinta loturilor destinate locuirii individuale.

In acceptiunea prezentului P.U.Z,, prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice™ §i care nu se asimileazi prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor san Ordonantei de
Urgenfa a Guvernului or. 195/2005 pivind protectia mediului,

Spafiile verzi aflate n proprietatea privati a persoanelor fizice sau juridice isi pot
schimba incadrarea funcfionald fird intocmires, in prealabil, a unei documentatii de urbanism
sau documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L,U. (respectiv procentul
minim) §i nu vor fi inventariate sau declarate ci spafil verzi in sensul Legii nr. 24/2007
privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitijilor sau
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 195/2005 privind protectia mediului,

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul. e,

- - LR E g T Y
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3.7.8. Refacere peisagistici si reabilitare urbani

Nu este cazul, b
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3.79. Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupi caz

Nu este cazul, Tt

3.7.10. Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciiflor de comunicatie si al retelelor

Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publici
3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publiei

Nu este cazul.

3.8.2. Identificarea tipulni de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii)

Zona reglementati S (mp) Procent (%)

Proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice 18.448 mp 100 %

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre definitori, fn vederea realizfirii
ebiectivelor propuse - dupi caz

Pentru implementarea projectului propus nu sunt neccsare operafiuni privind circulatia
terenurilor.

4. Concluzii - misori in continuare

4.1. inscrierea amenajirii §i dezvoltiirii urbanistice propmse a zonei in prevederiie
PU.G.

Funcfiunile urbanistice (zone functionale) propuse prin proiect sunt; Li - “ Zona de
locuire individuala™ functiune dominanta, IS - * Zona institutii si servicii”, 8P - * Zona spatii
verzi agrement si sport cu caracter public, ,, SV- Subzona spatii verzi amenajate in incinta
Toturilor”, CC - “ Zona cai de comunicatii ” sunt compatibile cu prevederile P,U.G. comuna
Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, cu prelungire prin HCL nr_54/30.08.2018, cu
prelugire prin HCL nr 58/09,10,2020
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4.2. Categorii principale de interventie, care sii sustind materializarea programuluide
dezvoltare

3 e

i,

Categorii principale de interventie privind implementarea obiectivalui propus: Tt
= avizare si aprobare documentatie de urbanism (P.UZY t

43. Priorititi de interventie

Investifia propusi prin proiect ~respectiv realizarea unei zone de locuire, se integreazs in mod
pozitiv cu elementele cadruluj natural. Obiectivul general al proiectului de locuinge, este de a
creste calitatea locuirii a Comunei, ¢4t §i susfinerea populafiei tinere .

o

44. Aprecieri ale elaboratoraiui P.U.Z. asupra propunerilor formulate, eventuale
restrictii -

Realizarea acestui proiect prezinis avantaje atét din punct de vedere social (crearea de
noi locuinte), din punct de vedere economic (aport economic la bugetul local si de stat), cht 51
din punet de vedere al calitifii locuirii, prin cregterea gradului si cererii de dotari si servicii la
nivel comunal, cit si infegrarea in norme la nivel regional pentru o mai buni calitate a locuirii
a populatiei rezidente; proiectul propus poate constitui un punct de plecare in dezvoltarea
infrastructurii locale gi a ii zone care prezintd terenuri neconstruite (rezerve de feren cu
potential de dezvoltare urbanistics),

Avizarea, aprobarea §i implementarea proiectului propus prin P.U.Z. este benefics atét
pentru entitafi private (investitori, utilizatori), cét §i pentru autoritatea publics,

Elaboratorul documentatiei susjine implementarea proiectului propus.

5 Anexe
S.1.  Cartegrame, scheme, grafice

Documentar fotografic al terenului reglementat prin P.U.Z.
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BLY aferent PUZ ~*ELABORARE PUZ M VEDEREA LOTIZARIP i o
Beneciar: HUUB PROPERTY MANAGENENT S L o
Profectant: SC EXCLUSIVCAD SRE

l. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care
pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformares construciilor si
amenajarilor pe o suprafaid bine delimitats, in acord cu prevederile legale din domeniul
urbanlsmulul si amenajarii teritoriului,

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata,
asigurénd concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv proteciia
proprietafii private si apérarea interesului public. v o

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, constiiuie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare 2 avizarii conform legii de catre organismele
teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarére a Consiliului Local.

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu), penitru parti componente ale zonei studiate se schimba
conceptia care a stat la baza Planulul Urbanistic Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este
necesara actualizarea PUZ.

1.5. Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
aprobat se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare initiald: . .

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si.in piess
serisé din documentatia elaborata initial. ; "

Hotararea Consiliului local privind aprobarea PUZ va T\pﬁﬂ?%ﬂ%ﬁﬁ}ﬂ?@ﬂ; a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial Lhﬁﬁ?‘?@mﬁﬂiﬁigﬁ =
aceasta. VALY Y

2.1. Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se spr[jina F'-:.-.-"z- Nasts
baza legala cuprinzand legi si alte acte nommative care cuprind reguli privind modul de ocupare
a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteaza
amplasarea si conformarea constructiilor in acord ou exigentele de realizare a stabilitati,
securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismulyi si

amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principille dezvoltarii durabile —
|_PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL 2]




RLU aferent FUZ - "ELABORARE PUZ TN VECEREA LOTIZARI"
Benaficar HUB PROPERTY MANAGEVENT SRL, =
Prolectant: SC EXCLUSIVCAD SRE

configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din care
cele mai importante sunt :

eLegea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiiior gl unele masuri pentru
realizarea locuintelor (completata, modificata si republicata) ;

e Codul civil;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr, 525 / 1096 ;

sLegea nr. 198/2015 privind aprobarea OG 7/2010 pentru modificarea si completarea
OG 43/1997,

eLegislatia in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului ;

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT PUZ

3.1. Parcela studiatd este situatd n intravilanul satului Déarza, UAT Crevedia, jud.

Dambovita, adiacent drumului de acces principal DC 168, la o disiantd de aproximativ 7.00 m
fatd de acesta.
Tema-program Tntocmitd de céitre beneficiar si elaboratorul proiectulul, vizeazs elaborarea unei
solutii de organizare urbanistics, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor construciiilor si
amenajarilor aferente, spatii de circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare, etc., privind
realizarea obiectivului denumit “ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII". '

Zona reglementatd este reprezentatd de un teren liber de consiruire afiat in intravilan,
proprietate privata, cu suprafata totald de 18.448 mp, identificat cu numdrul cadastral 83179,
situat in Comuna Crevedia sat Darza, Jud, Dambovita, conform actelor de proprietate, deginut
de S.C. HUB Property Management SRL.

Il . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni
secundare; zonsle functionzle sunt evidentiate in plansa nr. 4 - "Reglementiri urbanistice: -
zonificare",

2. Subzonele functionale reprezinia subdiviziuni ale Zomakee o and  functiuni
specializate, caracteristici urbanistice similare posibil de circums : '

|_PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVGAD SRL, T rm— 5]




RLU aferent PUZ - “ELABORARE PUZ IN VEDERES, LOTIZARIT
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Proiectant SC EXCLUSIVCAD SRL

3. Teritoriul studiat este impartit in urmatoarele zone functionale -
ZONE FUNCTIONALE -

Ty
Vs
- ZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - Li i
- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI] — I8 H
- ZONA SPATII PLANT. ATE, AGREMENT SISPORT - Sp
- SUBZONA SPATII PLANTATE IN INCITA LOTURILOR - 8V
- ZONA CAI DE COMUNICATIE - CC

I.1. ZONA DESTINATA LOCUIRH INDIVIDUALE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI o
LI — Zona de locuire individuald de densitate medie avand regim de construirs
discontinuu, | o

Zona Li este delimitata prin urmétoarele criterii: I"_Tj-“‘r'"‘;“m g

- functiunea dominants: s R W S
- regim maxim de inéltime; Frs sl 7006
- densitaiea de ocupare a terenurilor: { L
- configuraia {esutului: parcelar, tipologia fondului construit, raporta

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA g

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e locuinte individuale cu maxim (S+)P+1E+M niveluri in regim de construire izolat sau cuplat
si anexe gospodaresti aferente acestora:
@ echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de
lecturd, mici spatii ce adapostesc optimizéri tehnico-edilitare aferente zonei, efa);.
° scuaruri publice, locuri de joacs pentru copii, amenajari de sport pentru tineret: {u
o imprejmuiri, céi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate:

1"

¢ micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice; centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de fncilzire geotermald, pompe de caldurd de
dimensiuni mici; toate aceste oblective vor deservi, exclusiv, proprietatea pe care sunt
amplasate si nu vor afecta aspectul si configuratia urbanistico-arhitecturald a subzonelor.

—_
BT
£ 5%
e 1
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE cU CONDITI.

- Se admit funcliuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiers, cu
condifia ca suprafaia utila a acesfora si nu depégeascd 100 mp ADC (arie desfasurata
construitd} si 50 mp AC (arie construits), sé nu genereze transporturi grele, s nu atragi mai
muit de 3 autoturisme, s& nu fie poluante $i sd nu aiba program prelungit peste orele 22.00.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 100 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele 22.00,
produc poluare;

- activitdli productive;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenté care intrél sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sinstatea populatiei;

- depozitéri de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; A U AT
- depozitarea de substane inflamabile sau toxice: ik C L,L 5
- autohaze; Lo B A g’c_ﬁ L

- siatii de intretinere auto; . %

de pe parcelele adiacente; X
- orice lucréri de terasamente care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapids a apelor meteorice.
- Orice functiuni care genereazi zone de protectie sanitare si intra sub incidenta Ordinului nr,
904/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publicd privind mediul de viata al
populaiiei; Wil g

e
Yk

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE COMFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

Bt oty

ARTICOLUL 4 - ANMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL FﬂR{:ELEﬂ
- Regimul de aliniere va fi de de minim 5.00 metri fatd de limita loturilor propuse spre drumul
de acces propus sau spre drumul existent:

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Fata de limita posterioars a parcelei constructiile se vor retrage cu minim 2-3 m;

| PROIECTANT: 8.C.EXCLUSIVCAD SRL 2 [5]
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- Fata de limitele laterale ale parcele] constructiile se vor retrage cu minim 3 m |

(zona edificabila este evidentfiald in plansa nr. 4 - “Bian propuneri reglementari urbanistice -
zonificare”), m

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA.

- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din drumul privat si cu conditia ca
fluxurile pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul caii de circulatie,

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL.

SRR
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul

S

. jbf:@;ﬁg}?@?al.

ARTICOLUL 8 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA 1, ok fa; M{ﬁ;"—

- Toate ciadirile vor i racordate Ia refslele tehnico-ediltare publice,sati Reate; ‘

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deg&rﬂm. manajéré se face in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantifetea produsé, de ritmul de evacuare si
de categoria in care se incadreazs degeurile;

- Este interzisd deversarea apelor metearice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate.

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

- Suprafaia minimé a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu funciiunile

admise in zona Li este de infre 300 - 500mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR. I Jr—“—
- Regimul maxim de inéltime admis este (S)P+1E+M:

- Indlimea maximé admisi la cornisé/atic este de 8.00 m, i
- Inalimea maxima admis3 la coam este de 11.00 m. '

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

L]

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei gi de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

= constructiile trebuie s3 contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului
sl elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru

infrumusetarea lor:

- S€ Vva asigura executia si finisarea utilizand materiale durabile 2 tuturor fatadelor ciﬁdlnlgrﬁ
1.8
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funcfie de destinatia acestora;

- Se va acorda atenfie modului de tratare acoperisurilor sau teraselor:

- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, sau exclusiv in pantd sau terasa:

- sunt interzise solufii de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile:

= hu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor fatade sau
acoperis;

= nu sunt admise goluri in falade care nu respectd tipologia prezentd in vecindtate pentru
functiuni similare;

~ nu sunt admise soluti de nvelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minarets, turn, ete.:

= nu se admite un raport plin-gol al faiadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea pentru
functiuni similare;

- Se recomanda, acolo unde este posibil, pentru finisarea fatadelor, invelitorilor, imprejmuire
utilizarea de materiale durabile, naturale, similare cu cele existente in subzonele functicnale
invecinate;

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

SR —

» PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 1{'}‘1‘5 |
PﬂTmaxlm' Bﬁ,ﬂﬂ%

& Y
.
I\

e COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI{CUT] — .
CUTmaxim= 1,0
ARTICOLUL 13 - PARCAJE.
- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice
sau private;
- Se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 mp suprafatd locuibild, asigurat pe parcela Rroprie;

'8

ARTICOLUL 14 - SPATH VERZI.

- Sevaasigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare lot;

- orice parte a terenului incintel vizibil4 dintr-o circulatie publicd, va fi astfel amenajatd incat sa
nu aliereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere neocupate cu circulai, parcaje si platforme functionale, spatii neconstruite
i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp (recomandat platani, fagi, stejari, tei, mesteceni); v

| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL. 7]
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ARTICOLUL 15 - IMPREJIMUIRY.

- imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfe! de
elemente, cu o alctuire transparents si vor aves indlfimea maxima de 2,0 m: Tn cazul n
care imprejmuirea va avea un socly opac, acesta nu poate depisi inltimea de 0,60 metri:

- Tmprejmuiriia laterale sau posterioare vor avea indltimea de maximum 2,00 metri‘putand fi
opace (beton prefabricat, eventual ampreniat, lemn) sau transparente (plas3 de sérma).

- Este Interzisd placarea gardurilor sau a unor porfiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faiant), precum gi dispunera unor elemente decorative nespecifice (lzi de
tipul celor funerari sau alte motive Zzoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide
eic.).

Il.2. ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICI - Is]

GENERALITATI ; CARACTERUL ZONE]

Zona pentru locuire se compune din urmétoarele subzone functionale:
Tipurile de subzone functionale

= Unitéti comerciale: ISc
- Unitéiti de prestairi servici: ISps _ L :
Zona funcfionalé IS este delimitats prin urmatoarele criterii: haw |

- functiunea dominanti: E:
- regim maxim de inéliime; L
- necesitatile tehnologice ale activitaiilor specifice: :
- configurafia fesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, réep (4

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE s
- servicii comerciale; i
-sedil ale unor companii si firme, servicil pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanté in diferite domenii si alte servicii profesionale: E o
- comert cu amanuntul; | the
- parcaje la sol; s
- spatii libere pietonale;

- spalii plantate — scuaruri:

[ PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVGAD SRL 8]
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- amenajari tehnico-edilitare:

- mobilier urban, amenajari joc si odihna: :

- semnalizari, reclame, bariere, constructii si amenajéri pietonale, care deservesc buna
funciionare a obiectivelor propuse;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII.

-schimbarea tipului de activitate sau modificarea capacititilor, se face de in urma
obfinerii Autorizatiei de Mediu.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- aclivitaii productive: .

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenis care intrd sub incidenta
normativelor de protectie sanitars §i sénétatea populatiel; S

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozitarea de substante inflamabile say toxice;

- auiobaze; :

- lucrdr de terasament, de naturé si afecteze amenajarile din spafiie-pul
de pe parcelele adiacente:

- orice lucrari de terasamente care pot 3 provoace scurgerea apelor pe parceWy
care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Orice functiuni care genereazi zone de protectie sanitare si intré sub incidenta Ordinului nr,
904/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publici privind mediul ggﬁ wg;a al

populatie; B A

SECTIUNEA Ii: CONDITH DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR . e

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELE! ?52:-' |
- Regimul de aliniere va fi de de minim 5.00 metri fatd de limita loturilor propuse spre drumul
de acces propus sau spre drumul existent:
ARTICOLUL 5 - ANMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR ;
- Fata de limita posterioari a parcelei constructiile se vor retrage cu minim 2.00/3.00 in;
- Fata de limitele laterale ale parcelei constructiile se vor retrage cu minim 3.00 m. % :
(zona edificabild este evidenfiatd in plansa nr, 4 - “Plan propuneri reglementari urbanistice -
zonificare").
|_PROIECTANT: 8.C. EXCLUSIVCAD S.AL Lo
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ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA, .
- Accesul autovehiculelor Pe parcela se va face din drumul de exploatare existent !si din

drumul privat si cu conditia ca fluxurile pictonale <a fie traversate perpendicular pe firul caii
de circulatie. o

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL.
= Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice sau private; )

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primars) a deseurilor menajere se face n
recipients acoperite, dimensionate In functie de cantitatea produsa, de ritmul do evacuars si
de categoria in care se Incadreaza deseurile;

~ Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile
invecinate.

ARTICOLUL ¢ - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORRMIE,
DIMENSIUNI).

- Suprafata minim3 a unej parcele pentru a putea fi consideratd construibiia cu functiunile

e R

admise Tn zona IS este de 100 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIWMEA CONSTRUCTIHLOR. | d %

- Regimul maxim de indltime admis este (S)P+2E: ; f--

- Ingiltimea maxima admis4 la cornisa/aiic este de 10.00 m, | .

- Tniltimea maximé admisa la coami este de 12.00 m (sunt permise ina arl de
12.00 m pentru diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de i

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR,

- aspectul cladirilor va {ine seama de caracteryl specific al zonei gi de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afl in relatii de co-vizibilitate;

= constructiile frebuie s& contribuie la armonia mediului for, prin proportii corecte alé volumului
si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate i prin alegerea culorilor fulusjté pentru
infrumusetarea lor: L

- $eva asigura executia si finisarea utilizand materiale durabile a tuturor fatadelor clidirilor Tn

| PROIECTANT: §.C. EXCLUSIVCAD SAL 1[10]
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functie de destinatia acestora;

- S€vaacorda atenfie modului de fratare a acoperisurilor sau teraselor;

- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, sau exclusiv in pantd sau terasi;

= sunt interzise solutii de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile;

= Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladiriior fatade sau
acoperis;

- Nu sunt admise goluri in fafade care nu respectd tipologia prezenis in vecinitate pentru
functiuni similare;

= Nu sunt admise soluti de invelire care promoveazd accente vericale nejustificate tip
minarets, turn, etc.:

- Nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecindtatea pentru
functiuni similare;

- Se recomandd, acolo unde este posibil, pentru finisarea fatadelor, invelitorilor, imprejmulre
ulilizarea de materiale durabile, naturale, similare cu cele existente in subzonele funciionale
invecinate;

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

e PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim= 50,00%

—

L

° COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUR— .

CUTrasin= 1,5 i -

MY ke bkdy

ARTICOLUL 13 - PARCAJE, N |

- Stafionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, de
sau private;

- Numérul si configuratia parcajelor previzute se determing conform anexei nr. 5 la HGR nr.
525/1996;

ARTICOLUL 14 - SPATI! VERZI,

- S&Vaasigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare lot:

- orice parte a terenului incintei vizibil3 dintr-o circulatie publics, va fi astiel amenajatd incét =3
nu altereze aspectul general al localitatji; e

- suprafefele libere neccupate cuy circulatii, parcaje si platforme funciionale, spatii n%ﬁﬁsﬁtruite

§i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore la

| PROIECTANT: 5.C. EXCLUSIVGAD SRL. |
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fiecare 100 mp ( recomandat platani, fagl, stejari, tei, mesteceni),

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRL.

= Lungimea aliniamentului poate fi [dsata libera, fars Tmprejmuire, pentru perceperea-continus
a spafiului public. In situatia in care se Opteaza pentru executia imprejmuirii, se va respecta
0 Indifime maxim3 de 2.00 medtri;

- Imprejmuirea cétre fimitele laterale, va fi executats respectand o inélfime de maxim 2,00
metri, opaca,

I1.3. ZONA SPATII VERZI AGREMENT Si SPORT . SF|

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

A Tl R

Tipurile de subzone functionale

e ———

: Wl Ve

~ 8V - spatil plantate in incinta loturilor

"
|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE &

- spatfii plantate; ]___ R

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spafiilef ﬁnlahtate si
accesul la activitéfile permise;

- mobilier urban, amenajsri pentru sport, joc si odihné;

- constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitai sporiive, alimentatie
publica si comert:

- adaposturi, grupuri sanitare, spatji pentru administrare si Intrefinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei SP1:

- amenajéri acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitéfilor sportive,
anexe complementare functiunii dominante;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

ochiuri si oglinzi de apa si mici lacuri de agrement ;

t

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIL

= pentru zona S.P.- Spatii verzi de agrement si sport, se va asigura un procent de minim 5% din
suprafata totald a zonel reglementate ce va il destinat spatfiilor verzi agrement si sport cu
caracter public.

- se admit funciiuni comerciale $i pentru alimentatie publici cu conditia ca suprafaja acestora
|_PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL. |[12]
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insumaté sa nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- In zonele de odihn si recreere se interzice amplasarea:
- obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibrafii sau
impurifica apa, aerul, solul:
- unitatilor zoctehnice;
- unitatilor de transporturi;
~ statiilor de epurare a apelor uzate §i depozitelor de deseuri solide;
- arterele de circulalie cu trafic rutier intens.

SECTIUNEA Il: CONDITIl DE CONFORMARE Si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELE!
- Regimul de aliniere va fi de de minim 5.00 mefri fata de drumul de acces propus;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
~ Faté de limita posterioara a parcelei constructille se vor retrage cu minim 2/3.00m:
- Faia de limitele laterale ale parcelel constructiile se vor retrage cu minim 3 m .
(zona edificabild este evidentiatd in plansa nr. 4 - “Plan propuneri reglementéri urbanistice -
Zonificare®).

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULFLOR PE PARCELA.,

- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din dru;:nul.u[iga_'t_si cu conditia ca

fluxurile pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul cail de eirculatie.

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL. i

- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul g _ |

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau private;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primaré) a deseurilor menajere se face in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si
de categoria in care se Incadreazi deseurile:

| PROIECTANT: 8.C. EXCLUSIVCAD SRL. [13]
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- Este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitiie
Invecinate.

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORMIE,

DIMENSIUNI).

- Suprafata minimd a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibils ou func;:u;me
admise in zona Li este de 1500 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR,

- Regimul maxim de indltime admis este P; (tehnologic )

- In&limea maxima admis4 Ia comisé/atic este de 3,00 m.
- Indltimea maxima admisa la coams este de 8,0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

- aspectul cladirilor va tine seama de caracteryl specific al zonei i de arhitectura cldirilor din
vecinatate cu care se afld in relati de co-vizibilitate;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigurs de catre proprietarii si administratorii acestora,

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

= PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim= 15,00%

o COEFICIENT MAXIM DE UTIL]ZAREATERENULUHCUT—} wowmy R pE
CUTmaxim= 0,15 '

ARTICOLUL 13 - PARCAJE, _
- Penfru stationarea vehiculelor a fost previzuts l&rgirea  drumuli ™
amplasamentului si menajarea unei parcari laterale (4 locuri de parcare);

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI.
- Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice;

|_PROIECTANT: S.C. EXCLUSVCAD SRL. " 1[14]
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ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRL,

- Imprejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejarea functiunii si delimitare spre
cele private;

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferintd transparente, realizate din gard viu, de
inaltime mica;

- De reguid, nu se vor admite imprejmuiri intre funcliunea dominanta si funciiunile
complementare de pe parcel; exceptile admise se vor realiza din materiale transparente sau
gard viu si vor avea inélfime mic care s3 nu sténjeneasca vederea (0,60 m - 0,80 m);

i.3.1 SUBZONA - SPATIl VERZI PLANTATE - SV

- 8.V - Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de talie mica/medie
pentru umbrire, toate acestea intr-un procent de minim 20% pentru functiunea de locuire
individuala (rezidentiala) cu caracter privat.

ll.4. ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERA -lcg

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

CC- Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se face 1n temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Wb

Pentru lucréri in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a Acestora,
solicitantul autorizatiei de consiruire trebuie s3 ob{ina avizul organelor publice specializate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA,

Ampriza minima a tuturor cailor de comunicatie afiate in interiorul zonei reglementate prin
P.UZ. va fi de minim 9.00 m (recomandat trotuar 2 x min.1.00 m, piatforma carosabila
2 % 3.50m)

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. F
CC - Se admit urmatoarele functiuni:
ecéi de comunicatie rutierd si constructiile aferente
e refugii si treceri de pietoni
sretele tehnico-edilitare
e spatii verzi amenajate
® parcaje publice

elucriri de terasamente
| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD S AL
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI,

- Lucrarile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de proteciie ale drumurilor publice
trebuie:
esd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, produse petroliere, energie electric sl alte lucréri de acelasi gen);
*5d nu afecteze desfasurarea optim3 a circulatiei (capacitate, fluents, siguran{d);

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice utilliziri care afecteazi buna functionare si diminueazs posibilitétile
ulterioare de modernizare sau extindere:
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru;
e largirea drumului de exploatare sau realizarea sirizilor propuse;
simodernizarea intersectiilor: Wb
s realizarea spatiilor de parcare:
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiers, se interzic:
e depozitdri de materiale degradate;
eamenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate;
e gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

Intocmit,

—

: it _5, C e -|"' ) j
[____._"ﬁ‘:’f .ff-{li‘_%:{ﬂ '
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